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1. NOTEIKUMU LIETOSANA UN DEFINICIJAS
1.1. NOTEIKUMU LIETOSANA

1.  Teritorijas izmantoSanas un apbOves noteikumi (turpmak teksta — Noteikumi) nosaka
prasibas teritorijas 3,16 ha platiba, kuras sastava ietilpst zemes vienibas: Cukura iela 23
(kadastra apziméejums 0900 014 0343), Cukura iela 25 (kadastra apzimé&jums 0900 014
0344), Cukura ielda 27 (kadastra apziméjums 0900 014 0345), Cukura iela 29 (kadastra
apziméejums 0900 014 0346), Jelgava (turpmak — Lokalplanojuma teritorija), izmantoSanai un
apbuvei atbilstoSi grafiskaja dala noteiktajam funkcionalajam zon&jumam.

2. Lokalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbivé pieméro Jelgavas pilsétas pasSvaldibas
2017.gada 23.novembra saisto3o noteikumu Nr.17-23 "Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi un grafiskas dalas apstiprinasana” (turpmak teksta — SaistoSi noteikumi) prasibas,
ciktal Noteikumi nenosaka citadi.

1.2. DEFINICIJAS

Nenosaka
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2. PRASIBAS VISAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI
2.1. VISA TERITORIJA ATLAUTA IZMANTOSANA

3.  Visa teritorija atlauta izmantoSana:
3.1. piebraucamo celu izbuve;
3.2. objektam nepiecieSamo automaSinu un velosipédu stavvietu izbave;
3.3. inZzeniertiklu un objektu izblve;
3.4. teritorijas labiekartojuma un apstadijumu izveide.
2.2. VISA TERITORIJA AIZLIEGTA IZMANTOSANA
4.  Objekti, kas rada apkartéjo dzivojamo teritoriju vides kvalitates pasliktinaSanos.
2.3. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

5. Javeic projektéta servitita cela, saskana ar noslégto servitita ligumu, brauktuves un
piesleguma Cukura ielai atjaunoSana.

6. Javeic esoSo nedarbojoSo inzeniertiklu un objektu demontaza.

7. Pirms apbOves uzsakSanas ir jaizstrada bavprojekti inZeniertiklu nodroSinajumam un
jaizbaveé magistralie inzeniertikli.

8. InZeniertiklu izbavi atlauts realizét pa kartam vai kopigi visai teritorijai.
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3. VISPARIGAS PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI

3.1. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAI

Lokalplanojuma teritorijas vidusdalai un Z dalai piekluve veidojama no projektéta servittta
cela, Lokalplanojuma teritorijas D dalai iespé&jama piekluve no Cukura ielas vai projektéta
servitOta cela.

Lokalplanojuma teritorijas vidusdala, realizéjot zemes iericibas projektu, ir nodalama
atseviSka zemes vieniba piebraucama cela izbavei.

NepiecieSamo autostavvietu un velosipédu novietnu skaitu jaunveidojamiem objektiem ir
janodroSina katras zemes vienibas robezas, kur objekts tiks izvietots.

3.2. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

InZeniertiklu pieslégumi Lokalplanojuma teritorijai ir veidojami pieslédzoties centralizétajiem
inZeniertikliem, kas izvietoti Cukura ielas un Aviacijas ielas sarkanajas linijas.

Inzeniertiklu pieslégumi un risinajumi preciz&jami buvprojekta izstrades stadija.

Loklalplanojuma teritorijas jaunveidojamo inzeniertiklu pieslégumu nodroSinajumam
centralizétajiem inZeniertikliem Cukura iela ir veidojams inZeniertiklu koridors gar zemes
vienibas Cukura iela 23 rietumu robezu un zemes vieniba Cukura iela 25 lidz planotajam
piebraucamajam celam.

Lokalplanojuma teritorijas tUdensapgadei ddensvada pieslégums veidojams Cukura ielas
2150 mm adensvadam.

Lokalplanojuma nodroSinajumam ar kanalizaciju ir veidojams piesléegums Cukura ielas
2315mm sadzives kanalizacijas tiklam un Aviacijas ielas 8315 mm sadzives kanalizacijas
tiklam.

Detalplanojuma teritorija iespéjams izbavét lietus kanalizaciju un pieslégt to Cukura ielas
lietus kanalizacijas tiklam. Vienlaicigi Lokalplanojuma teritorija ir pielietojami risinajumi, lai
samazinatu noteci uz centralizéto lietus Gdens kanalizacijas sistému, - brauktuvém un gajéju
ietvém ir paredzami caurlaidigi segumi, savrupmaju un rindu maju apbaves dala lietus adeni
ir iesdcinami gruntt, Lokalplanojuma teritorijas pakalpojuma objekta un 3stavu apblves
teritorijas pielietojami lietus Gdenu akumuléSanas risinajumi- ievalkas ar infiltracijas iesp&jam.

Lokalplanojuma  teritorijas  elektroapgade risinama  pieslédzoties  centralizétajai
elektroapgades sistémai Cukura ielas sarkanajas Iinijas. Perspektivos elektroapgades tiklus
iespéjams izvietot inzeniertiklu koridora gar zemes vienibas Cukura iela 23 rietumu robezu
un planota piebraucama cela teritorija.

Veicot projektéSanas un bdvniecibas darbus jaievéro, ka elektroapgades projektéSana un
bavnieciba ir TpaSa buvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr.
573 , Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales bavju bavnoteikumi”.

Veicot bavprojektu izstradi, bavniectbu un ekspluataciju jaievéro prasibas par elektrotiklu
ekspluataciju un droSibu, ka art prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka Ministru
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kabineta noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika”.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinasana ir veicama saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes Iémumu “Sistémas piesléguma
noteikumiem elektroenergijas sisttmas daltbniekiem”.

Projektéjot, bavéjot un lietojot jaievéro Energétikas likuma prasibas.

Lokalplanojuma teritorija gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu
[[dz 0,4 MPa, kas izbuvéts zemes vienibas Cukura ield 23, Cukura ield 25 un Cukura iela
27. Perspektivais sadales gazesvads ar spiedienu Iidz 0.4 MPa izvietojams jaunveidojama
piebraucama cela teritorija, kur nodroSinama ta droSa ekspluatacija.

3.3. PRASIBAS APBUVEI
Dzivojamas €kas ir orientéjamas ar gala fasadém A virziena.

Mazstavu daudzdzivoklu ékas ir izvietojamas Lokalplanojuma teritorijas Z dala tuvinati
esoSajam daudzdzivok|u ékam.

Rindu majas izvietojamas Lokalplanojuma teritorijas ZR dala tuvinati esoSajai mazstavu
apbuivei un eso$ajam daudzdzivoklu éku saimniecibas eékam.

Apbuve Lokalplanojuma teritorijas Z dala un vidusdala ir veidojama stilistiski vienota.

Apbuve Lokalplanojuma teritorijas D dala ir veidojama stilistiski vienota ar esoso Cukura
ielas apbavi.

Eku bavnieciba ir japielieto bavmateriali un tehnologijas, kas telpas samazina iesp&jamo
apkartéjas vides troksni.

Apbuve ir jaizvieto, ja iesp&jams, neskarot vertigus kokus.
3.4. PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

Artelpas elementu un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka katra
jaunbiveidojama objekta bavprojekta.

Atpatas zonu apstadijumos japaredz dazadu Iimenu dekorativo krimu un ziemcieSu
stadijumi, pievérSot uzmanibu pielietoto augu sezonalitatei, ta, lai kopuma teritorijas
apstadijumi savu dekorativitati saglabatu péc iespéjas ilglaicigi un vienmérigi.

Dzivojamas teritorijas iesp&jams iezogot ar visa Lokalplanojuma teritorija stilistiski vienotu
zogu.

Gar Lokalplanojuma A robezu zemes vienibas ir japaredz vairakpakapju koku un kramu
stadijumi iesp&jama troksSna limena samazinasanai.

Lokalplanojuma teritorijas D dala vélams apbuvi izvietot, saglabajot vértigos kokus.
Bavprojekta izstrades procesa javeic koku novéertejums.

Bavdarbu veikS8anas procesa nav pielaujama saglabajamo koku bojasana.
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Veicot teritorijas labiekartoSanas darbus koka lapotnes projekcijas zona aizliegts parvietoties
ar kravas transportu un uzglabat bavmaterialus.

Bavniecibas teritorija esoSo koku stumbri jaieZzogo ar vairogiem, kas pasarga koku no
fiziskiem bojajumiem.

3.5. PRASIBAS VIDES RISKU SAMAZINASANAI
Lokalplanojuma teritorija, veicot apbuvi ir janodroSina Ministru kabineta noteikumu Nr.16

“Trok8na novértéSanas un parvaldibas karttba” noteikto trokSna robeZlielumu
neparsniegsana.

Lokalplanojuma teritorija japaredz pasakumi, kas nodroSinds trokSna robeZlielumu
neparsniegSanu ne €kas, ne vidé.

Teritorijas apbdvé jaievéro Ministru kabineta noteikumi Nr. 312 “Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 016-15 “Blvakustika™, lai nodroSinatu blvakustiskos pasakumus, kas
ietver prettrokSna pasakumus un akustiskas kvalitates paaugstinaSanas pasakumus.

PrettrokSnu risinajumi ir precizéjami attiecigo bavprojektu izstrades stadija.

Zemes vientbas, kas robeZojas ar servitta celu, pie robezas ir javeido vairakpakapju koku
un kromu stadijumi.
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4. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM
KATRA FUNKCIONALAJA ZONA

Ja teritorijas galvenajiem un papildizmantoSanas veidiem nav noteikts izmantoSanas veida apraksts, tad tas tiek piemérots atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu attiecigaja pielikuma noteiktajiem teritorijas izmantoSanas veidu aprakstiem.

4.1. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA

Nenosaka
4.2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA
4.2.1. Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1)
4.2.1.1. Pamatinformacija

44, Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1) ir funkcionala apakSzona ar apbuvi lidz
trijiem staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosSu
infrastruktaru. Lokalplanojuma ietvaros 3 stavu daudzdzivoklu apbives teritorija un tai
nepiecieSamie apkalpes objekti.

4.2.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

45. Savrupmaju apbive (11001).

46. Rindu maju apbtve (11005).

47. Daudzdzivoklu maju apbive (11006): Daudzdzivoklu maju apbave lidz trijiem staviem.
4.2.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

48. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbdve, ko veido veikali
(tirdzniecibas platiba Iidz 100 m2), aptiekas, sabiedriskas édinaSanas uznémumi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti.

49. Izglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007): Apbave, ko veido pirmsskolas apripes un
izglitibas, profesionalas ievirzes, intereSu izglitibas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktdra.

4.2.1.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais A Apbuaves Apbaves Apbuves Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
50. 1000 m? 30 lidz 15 lidz 3 40

4.2.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka
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4.2.2. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM2)
4.2.2.1. Pamatinformacija

51. Mazstavu dzivojamas apbuaves teritorija (DzM2) ir funkcionala apakSzona ar savrupmaju un
rindu maju apbuvi lidz trijiem staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot
atbilstoSu infrastruktdru. Lokalplanojuma ietvaros savrupmaju un rindu maju apbuves
teritorija un tai nepiecieSamie apkalpes objekti.

4.2.2.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

52. Savrupmaju apbdve (11001).

53. Rindu maju apbave (11005).

54. Daudzdzivoklu maju apblve (11006): Daudzdzivoklu maju Iidz 3 staviem apbave
4.2.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

55. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apblve (12002): Apbave, ko veido veikali
(tirdzniecibas platiba Iidz 100 m2), aptiekas, sabiedriskas édinaSanas uznémumi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti.

56. Izglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): Apbive, ko veido pirmsskolas aprdpes un
izglitibas, profesionalas ievirzes, intereSu izglitibas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktdra.

4.2.2.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais A Apbaves Apbaves Apblves Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
57. 1000 m?? 30 lidz 12 lidz 3 30

1. Rindu majas vienai sekcijai- 350 m2.

4.2.2.5. Citi noteikumi
Nenosaka
4.2.3. Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3)
4.2.3.1. Pamatinformacija

58. Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM3) ir funkcionala apakSzona ar savrupmaju un
rindu maju apbuvi lidz trijiem staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot
atbilstoSu infrastruktdru. Lokalplanojuma ietvaros pakalpojumu apbives teritorija un to
funkcionéSanai nepiecieSamie apkalpes objekti.

4.2.3.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
59. Savrupmaju apbuve (11001).

60. Rindu maju apbuve (11005).
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61. Daudzdzivoklu maju apblve (11006): Daudzdzivoklu maju lidz 3 staviem apbave
4.2.3.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

62. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbdve (12002): Apbdve, ko veido veikali
(tirdzniecibas platiba Iidz 100 m2), aptiekas, sabiedriskas édinaSanas uznémumi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti.

63. lIzglitibas un zinatnes iestdZzu apbuve (12007): Apbive, ko veido pirmsskolas apripes un
izglttibas, profesionalas ievirzes, interedu izglitibas darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktdra.

64. Labiekartota artelpa (24001): Publiski pieejamas teritorijas, ietverot apstadijumus un
labiekartojuma infrastruktru atputas, veselibas un fizisko aktivitaSu nolikam un citu
publiskas artelpas funkciju nodroSinasanai.
4.2.3.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais A Apbaves Apblves Apblves Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums augstums brivas zalas

zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

65. 1000 m? 30 lidz 15 lidz 3 30
4.2.3.5. Citi noteikumi

Nenosaka

4.3. DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA

Nenosaka

4.4. PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA

Nenosaka

4.5. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA
Nenosaka

4.6. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA
Nenosaka
4.7. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA
4.7.1. Transporta infrastrukttras teritorija (TR5)
4.7.1.1. Pamatinformacija
66. Transporta infrastruktaras teritorija (TR5) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu

veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru. Lokalplanojuma
ietvaros — teritorija, kas ietilpst Cukura iela sarkanajas Iinijas.
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4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

67. Transporta lineara infrastrukttra (14002): Apbive, ko veido ielas un citas lldzigas baves, kas
veido linearu transporta infrastruktaru.

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
Nenosaka

4.7.1.4. Apbaves parametri
Nenosaka

4.7.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka
4.8. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA
Nenosaka
4.9. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA
Nenosaka
4.10. MEZU TERITORIJA
Nenosaka
4.11. LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
Nenosaka
4.12. UDENU TERITORIJA
Nenosaka

Lokalplanojums zemes vientbam Cukura iela 23, Cukura iela 25, Cukura iela 27 un Cukura iela 29, Jelgava 1.0 Lpp.12 (15)



5. TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1. CITA TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM

Nenosaka

5.2. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS LOKALPLANOJUMS
Nenosaka

5.3. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS DETALPLANOJUMS
Nenosaka

5.4. VIETEJAS NOZIMES KULTURVESTURISKA UN DABAS TERITORIJA

Nenosaka
5.5. AINAVISKI VERTIGA TERITORIJA
Nenosaka
5.6. VIETEJAS NOZIMES LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
Nenosaka

5.7. NACIONALAS UN VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTURAS ATTISTIBAS
TERITORIJA

Nenosaka
5.8. DEGRADETA TERITORIJA

Nenosaka

Lokalplanojums zemes vientbam Cukura iela 23, Cukura iela 25, Cukura iela 27 un Cukura iela 29, Jelgava 1.0 Lpp.13 (15)



68.

69.

70.

71.

72.

6. TERITORIJAS PLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Lokalplanojuma T1stenoSanu veic atbilstoSi Lokalplanojuma risindjumiem un turpmak
izstradajamiem bavprojektiem.

Lokalplanojuma 1stenoSana ietver Sadus pasakumus:

69.1. zemes iericibas darbus: zemes iericibas projekta/u (ZIP) izstradi un jaunveidojamo
zemes vienibu robezZplanu izstradi;

69.2. piebraucama cela projektéSanu un izbavi;

69.3. aréjo magistralo inzeniertiklu projektéSanu un izbavi;

69.4. piegulosa servitlta cela atjauno3ana un labiekartoSana.

Lokalplanojuma 1stenoSanas pasakumus var veikt pa kartam vai vienlaicigi visa teritorija.

Lokalplanojuma teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana saskana ar
normativo aktu prasibam. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé bavprojektu izstrades stadija
ar katru inZzeniertiklu turétaju atseviski.

Lokalplanojuma teritorija nav nepiecieSams izstradat atsevisSku teritoriju detalplanojumus, ja
tiek ievéroti Lokalplanojuma noteikumi un risinajumi.

Lokalplanojums zemes vienibam Cukura iela 23, Cukura iela 25, Cukura iela 27 un Cukura iela 29, Jelgava 1.0 Lpp.14 (15)



7. CITI NOSACIJUMI/PRASIBAS
7.1. AIZSARGJOSLAS UN CITI APROBEZOJUML.

73. Aizsargjoslas Lokalpanojuma teritorija ir noteiktas atbilstoSi Aizsargjoslu likuma un citu
normativo aktu prasibam.

74. Lokalplanojuma teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas un apgratinajumi:

74.1.

74.2.

74.3.

74.4.

74.5.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap paSteces kanalizacijas vadu. Ta ka
kanalizacijas vads nedarbojas, tas ir demontéjams un aizsargjosla likvidéjama;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aréju virszemes elektronisko sakaru tiklu
ITniju. Ta ka lietus kanalizacijas soknu stacija nedarbojas, elektronisko sakaru pievads
ir demontéjams un aizsargjosla ir likvidéjama;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu ITniju;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — Cukura ielas sarkana linija.

75. Perspektivo inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu ekspluatacijas aizsargjoslas
nosakamas turpmakas projektéSanas gaita atbilstoSi inZeniertehniskas apgades tiklu
infrastruktdras faktiskajam izvietojumam, saskana ar buvprojektiem un izpilduzmerijumiem.

Lokalplanojums zemes vienibam Cukura iela 23, Cukura iela 25, Cukura iela 27 un Cukura iela 29, Jelgava 1.0 Lpp.15 (15)
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