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Detalplanojums nekustama ipaSuma 2. linija 2K, Jelgava (ar kadastra Nr. 0900
010 0188, zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 0900 010 0180, platiba
29155 m2) (turpmak teksta Detalplanojums) ir izstradats pamatojoties uz Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas administracijas 07.07.2022 lemumu 2-26.3/22/672

“Detalplanojuma izstrades uzsaksana nekustamajam Ipasumam 2. linija 2K,

Jelgava” un saskana ar nekustama 1paSuma 1pasnieka pasiitijumu par detalplanojuma

izstradasanu ar mérki veikt teritorijas sadaliSanu, paredzot individualo dzivojamo

maju, inZeniertehniskas, un transporta infrastruktiiras izvietoSanu.

Detalplanojuma projekts izstradats ieverojot

- likumus un normativos aktus, kas nosaka prasibas teritoriju planosanai un
nekustamo TpaSumu izmantoSanai,

- Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumus, Jelgavas
pilsétas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSos noteikumus 17-23
"Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu un grafiskas dalas
apstiprinaSana" (turpmak teksta “Jelgavas pilsétas teritorijas planojums, SaistoSie
noteikumi Nr. 17-237),

- Darba uzdevumu Detalplanojuma izstradei nekustamajam Ipasumam 2. Iinija 2K
(kadastra Nr. 0900 010 0188, platiba 29155 m?), Jelgava, 1. Pielikums Jelgavas
valstspils€tas paSvaldibas administracijas 07.07.2022 1€mumam Nr. 2-
26.3/22/672,

- Institiciju izsniegtos nosacijumus. detalplanojuma izstradei nekustamajam
ipaSumam 2. linija 2K, Jelgava:

- Valsts vides dienesta Atlauju parvalde,
Nr.11.2/AP/5682/2022,

- AS “Sadales tikls”, Nr. 30AT00-05/TN-44167,

- SIA “Jelgavas Udens”, Nr. 1151 / 03-01,

- AS “Gaso”, Nr.15.1-2/3582,

- Veselibas inspekcijas Zemgales kontroles nodala, Nr. 2.4.9.-
10/172,

- SIA “TET”, Nr. PN- 222258

- Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas iestade
“Pilsétsaimnieciba”, Nr. PIL/5-6/22/253.

Detalplanojuma sastavs:

I dala. Paskaidrojuma raksts

II dala Grafiskie materiali:

1. Teritorijas pasreiz&jas izmantoSanas plans, DP - 1, M 1:1000;

2. Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans, DP - 2, 1:1000;
3. Inzeniertiklu shéma

II1. dala Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi,

Detalplanojums ir izstradats uz kartografiska materiala pamatnes — 31.08.2022
izstradata augstas detalizacijas topografiskas informacijas plana, kas sagatavots LKS-
92 TM koordinatu sistémas Latvijas normalo augstumu sist€éma epoh 2000,5, Mérogs
1:500, izstradatajs SIA "Geometrs".

Detalplanojuma izstradatajs SIA “Arhitektira un Vide”, reg. Nr. 43603016278,
sertificéti specialisti: arhitekte Iveta Lacauniece, sert.nr. 1-00220, zemes ierikotaja
Ieva Lilla, sert.nr. AA0040.


http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/
http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/
http://www.jelgava.lv/lv/pasvaldiba/dokumenti/jelgavas-pilsetas-attistibas-planosanas-dokumenti/2572/

1. Detalplanojuma izstradasanas merkis un uzdevumi

Detalplanojuma izstradasanas mérkis ir nekustama ipaSuma 2. Iinija 2K, Jelgava
(kadastra Nr. 0900 010 0188) sastava ietilpstosas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 0900 010 0180, platiba 29155 m? sadaliSana, paredzot apbiives,
inzeniertiklu un transporta infrastrukttiras perspektivas izvietosanas iespéjas. Noteikt
apbiives parametrus un aizsargjoslas katrai projektétai zemes vienibai.

Detalplanojuma ietvaros ir risinati sekojosi uzdevumi:

1. Izstradati apbuves noteikumi, kas nosaka konkr€tas prasibas un apbiives
parametrus katrai projektétajai zemes vienibai, t.sk. noteikts apbiives blivums,
pielaujamo stavu skaits €kam, jaunbiiv§jamo objektu izvietojums attiecigajas
zemes vienibas;

2. Sniegti risinajumi jaunprojektéjamiem celiem un to IpaSuma piederibai;

3. Noteiktas sarkanas Iinijas un cela nodalijumu teritorija planota ka atseviska
zemes vieniba;

4. Noteiktas biivlaides, inzeniertiklu izvietojums celu nodalijumu joslas, noteikti
nekustamo TpaSumu lietosanas tiesibu aprobezojumi un servitiiti;

5. Noteiktas zemes vienibai eso$as un projektetas objektu aizsargjoslas, saskana
ar normativo aktu prasibam;

6. Izverteti zemes vieniba augoSie koki un noteiktas prasibas to saglabasanai un
aizsardzibai buvniecibas laika;

7. Risinatas virszemes tidens novadiSanas iespéjas;

8. lzstradati detaliz&ti nosacijumi zemes vienibu atlautajai izmantoSanai, nosakot
nekustama TpaSuma lietoSanas mérku (NILM kodu) prieks§likumus;

9. Sniegti adresacijas priekslikumi planotajam zemes vienibam

Detalplanojuma izstrades robeZa

Attels Nr
Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas administracijas 07.07.2022.1émumam Nr. 2-
26.3/22/672



2. Teritorijas visparéjais raksturojums

Detalplanojuma teritorija:

- atrodas Jelgavas pilsétas R dala kvartala starp Dobeles Sosejas un 2.linijas
krustojuma,

- kopgja platiba 29155 m?

- ir vienas fiziskas personas IpaSums,

- ir tieSa piekluve no 2.I1nijas,

- atrodas iepreti 2.linijas savrupmaju apbiivei, kas ir fizisku personu 1pasumi, un
pieklaujas Nameja ielas savrupmaju apbiivei, kas arT ir fizisku personu 1pasumi,

- pieklaujas pasvaldibas ielam — 2.linija un Dobeles Soseja,

- aptver fiziskai personai piederoSu nekustamo paSumu 2.11nija 2,

- Sobrid netiek saimnieciski izmantota, ta ir plava, kas vietam apaugusi ar krimiem.
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‘ — ‘ Detalplanojuma teritorijas robeza ‘

Att€ls Nr.2. Detalplanojuma teritorijas novietojums.

Detalplanojuma teritorija saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas
centra Piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registru nav vietu ar paaugstinatu
augsnes vai grunts piesarnojumu, taja neatrodas LR normativajos aktos noteikta
kartiba registrétas piesarnotas vai potenciali piesarnotas vietas, saskana ar dabas datu
parvaldibas sistémas “Ozols” datiem detalplanojuma teritorija nav konstatéti Latvija
ipasi aizsargdjami biotopi, Ipasi aizsargdjamas augu sugas, kuram veidojami
mikroliegumi, ka arT Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi.
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‘— | Detélplanojuma teritorijas robeZa ‘

Attels Nr. 3. Detalplanojuma teritorija un blakus esoSie ipasumi. Avots: kadastrs.lv

3. Detalplanojuma teritorijas esosa situacija un izmantoSana

Sobrid detalplanojuma teritorija netiek intensivi saimnieciski izmantota, ta ir plauta
plava, kas vietam apaugusi ar kriimiem.

Attels Nr. 4. Skats no 2.linijas uz detalplanojuma teritoriju 2022.gada oktobr1



Attels Nr. 5. Skats uz detalplanojuma teritoriju no Dobeles Sosejas. Avots
google.com/maps

Teritorijas reljefs ir Iidzens ar nelielu kritumu D virziena. Zemes virsmas atzime pie
Z robezas ir ap 4,200 m LAS -2000.5, pie D robezas ir ap 3,800 m LAS -2000.5

Gar detalplanojuma D robeZzu Dobeles Sosejas sarkanajas linijas atrodas valgjs gravis
Gravim ir noteikta un saglabajama aizsargjosla. Detalplanojuma teritorija ir
melioréta, teritorija atrodas drenu atzari

APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritorijas robeza

Savrupm 3ju apbdves teritarija (Dz5)

Transporta irfrastruktras teritorija (TR)

[

Jaukta centra apbives tertarija (JC1)

Attels Nr. 6. Detalplanojuma teritorijas es0¥a izmantosana.



3.1.Piekluve
Piekluve detalplanojuma teritorijai ir izveidota un iesp&jama no paSvaldibas ielas —
2.Iijas.
No piegulosas pasvaldibas magistralas ielas Dobeles Sosejas nav izveidota un nav
paredzeta piekluve.

3.2.Teritorijas attistibas un izmantoSanas riski

Saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra Piesarnoto un
potenciali piesarnoto vietu registru (https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-
potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/) Detalplanojumam teritorija nav vietu ar
paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu, taja neatrodas atbilstosi likuma "Par
piesarnojumu" noteiktaja kartiba registrétas piesarnotas vai potenciali piesarnotas
vietas.

Saskana ar 2016.gada veikto veikts pétijumu ,,Pilsétvides kvalitates izvertéSana un
gaisa piesarnojuma zon€juma izstradaSana Jelgavas pils€tas administrativajai
teritorijai”’, izmantojot bioindikacijas metodes Detalplanojuma teritorija neietilpst
gaisa piesarnojuma zona.

Detalplanojuma teritorija atrodas tiesi pie pilsétas magistralas ielas- Dobeles Sosejas,
kas turpinas ka regionalais autocel$ P97 Jelgava-Dobele-Annenieki.

3.3.InZeniertikli

Detalplanojuma teritorijai ir izbiivéti inzeniertikli:

- gar R robezu 2.Iinijas sarkanajas linijas un gar Z robezu elektroparvades kabelu
linija, kas nodro$ina elektroapgadi esoSam savrupmajam,

- gar A robezu tuvinati Dobeles Sosejai ir izvietota 20kV elektroparvades gaisvadu
linija,

- gar R robezu tudensvads @50mm, kas nodroSina tidensapgadi zemes vienibai
2.Inija 2,

- 2.Imnijas un Dobeles Sosejas krustojuma tuvuma ir izvietota elektronisko sakaru
kabelu kanalizacija un sadales iekarta.

Detalplanojuma teritorijas tuvuma
— 2.Imijas sarkanajas Iinijas ir izbtivéts @110mm tidensvads un Dobeles Sosejas
sarkanas I1nija ir izbuvets @300mm tdensvads,
— Dobeles Sosejas sarkanajas linijas ir izbtivéti elektronisko sakaru tikli,
— Dobeles Sosejas sarkanajas 11nijas ir izbuiveta elektroapgades kabelu linija,
— 2.Imijas sarkanajas Iinijas ir izbiivéts sadales gazesvada ar spiedienu Iidz 0,4
Mpa.

3.4.Melioracijas sist€mas
P&c melioracijas kadastra informacijas sist€émas datiem Detalplanojuma izstrades
vieta atrodas melioréta teritorija (nosusinata ar drenazu).
Detalplanojuma izstrades teritorija atrodas melioracijas sist€mas un biives, t.i. drenas,
bet ietekmes teritorija (zemes vienibas 09000100051 un 09000100090) drenu
kolektori, kas nodroSina tdens novadiSanu pa drenam no zemes vienibas
09000100180.



https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/
https://www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-piesarnoto-vietu-registrs/

Saskana ar Buves tehniskas apsekoSanas atzinumu (veikts 25.10.2022-03.11.2022,
biuivspecialiste Elina Barkane, sertifikats Nr. 3-01219), apsekojot teritoriju secinats,
ka taja atrodas divas drenu sist€émas:

Viena drenu sist€éma ieiet kolektora @ 7.5 zemes ipaSuma 09000100051 un
kolektors savukart ievadits koplietoSanas novadgravi 3825:104, kas virzas gar
Nameja ielu.

Otra drenu sist€éma ieiet kolektora @ 7.5 zemes ipasuma 09000100090 un
kolektors, mainot diametru uz @ 10 savukart ievadits koplietoSanas novadgravi
3825:104, kas virzas gar 1.liniju.

Drenu iztekas daba nav atrodamas, Iidz ar to var secinat, ka tie atrodas zem zemes un
tidens ievadiSana koplietoSanas novadgravi 3825:104 tika trauceta. Teritorija izteikti
mitras ieplakas nav konstatétas

100540342

000340343

=
0900034058
L
1
UaUOUSEFE
=)

030004 004 01

Attels Nr. 7. Melioracijas sist€émas detalplanojuma teritorija. Avots: Biives tehniskas
apsekosanas atzinums, E.Barkane, 10.2022

3.5.Detalplanojuma teritorijas esosais apaugums

Detalplanojuma teritorija ir:

dabigi izveidojies zalajs, kas vietam apaudzis ar kriimiem,

dabigi iesgjusies un izaugusi 5 lapu koki ar stumbra diametru 10cm teritorijas
vidusdala, ar stumbra diametru 20cm 2 koki teritorijas D dala,

gar D robezu izveidojies dabigi iesgjies krimajs,

2.Iinijas sarkanajas liijas 3 lapu koki ar stumbra diametru 10cm,

vidusdala pie Tpasuma 2.11nija 2, kur ir bijis iekopts darzs, 5 auglu koki

Lielaka dala koku nav wuzskatami par vertigiem kokiem. Lai nodroSinatu
detalplanojuma teritorijas vides daudzveidibas saglabasanu, esoSos kokus vélams
saglabat.



Attels Nr.8. Detalplanojuma teritorijas esoSais apaugums pie A robezas 2022.gada
oktobr1

v’

Attels Nr.9. Detalplanojuma teritorijas esoSais apaugums pie D robezas pie Dobeles
Sosejas 2022.gada oktobr1

3.6.Aizsargjoslas

Detalplanojuma teritorija ir noteiktas esosas un saglabajamas
aizsargjoslas:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem-
7312010400  (gravis Dobeles Sosejas sarkanajas linijas, dal€ji atrodas
detalplanojuma teritorija),

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju-
7312050201,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu sadales iekartu-
7312050300,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20kV - 7312050601,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas 11dz 2m dzilumam
—7312010101,
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- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru Iiniju un
kabelu kanalizaciju — 7312040100 (tikli atrodas Dobeles Sosejas sarkanajas
linijas),

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru tiklu kabelu
liniju neapkalpojamu pastiprinaanas un regeneracijas punktu kabelu
kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti — 7312040700 un
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aréju virszemes elektronisko sakaru tiklu
liniju neapkalpojamu pastiprinaSanas un regeneracijas punktu, argju kabelu
sadales kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas uzstaditi uz atseviskas
pamatnes— 7312040600 (objekti atrodas Dobeles Sosejas sarkanajas linijas),

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap citu geodéziska tikla punktu-
7316010105,

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu- sarkana Iinija- 7312030100
(teritorija Dobeles Sosejas un 2.linijas sarkanajas linijas,

- NIVKIS registréts apgriitinajums- cela servitiita teritorija. Ta ka cela servitiits nav
aktuals, tas likvidéjams.

3.7.Teritorijas planota izmantoSana atbilstosi pasvaldibas
teritorijas planojumam

Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu, SaistoSajiem noteikumiem Nr. 17-
23 detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbiives teritorija DzS, Jauktas centra
apbiives teritorija JC1 un neliela teritorijas dala Transporta infrastruktiras TR
teritorija.
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APZIMEJUMI
mmm | Detélplanojuma teritorijas robeza  |[ || Savrupmaju apbives teritorija
s | Sairkana linija [ ]| Mazstavu dzivojamas apbives teritorija
| Zemes vienibu robezas i Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija
[ 1| Transporta infrastruktdras teritorija | [0 | Publiskas apbives teritorija
[1| Tenhniskas apbaves teritorija [ | Jauktas centra apbaves teritorija

[~]| Dabas un apstadijumu teritorija

Attels Nr. 10. Detalplanojuma teritorijas un pieguloSo teritoriju atlauta izmantoSana.
Avots Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma grozijumi. Funkcionalais zon&ums
http://www.jelgava.lv/files/23112017_funkcionalais_zonejums_tp_grozijumi.pdf
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http://www.jelgava.lv/files/23112017_funkcionalais_zonejums_tp_grozijumi.pdf

Attalinati no Dobeles Sosejas detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju
apbuves teritorija DzS- funkcionalaja zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.

4.1.1.4. Apbiives parametri

Nr. Minimala Maksimalais apbdves Apbaves augstums (m) Apbiives augstums (stavu skaits) Brivas zalas teritorijas
jaunizveidojama zemes | blivums (%) raditajs (%) (pasvaldibas
gabala platiba (m2/ha) noteiktais)

Veértiba Atruna Vertiba Atruna no lidz Atruna no lidz Atruna Vértiba Atruna

130 1000 1 30 12 2 2 60

1. Rindu méjai — 350 m2 Esofas apblves teritorijas, kur parcelacija veikta lidz 1993.gadam — 600 m2

2. Atlauts mansarda s1avs

Attels Nr. 11. Savrupmaju apbtives teritorijas apbiives parametri. Avots: Jelgavas
pilsetas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi

Tuvinati Dobeles Sosejai detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas centra apbiives
teritorija  JC1- funkcionalaja zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir
izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko planots attistit par s$adiem centriem.
Gar Dobeles Soseju ka magistralo ielu ir izvietoti un ir planoti publiski pieejami
objekti.

Funkcionalaja zong&juma galvenie izmantoSanas veidi ir Biroju €ku apbiive,
Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive, Sporta €ku un biivju apbiive,
Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive, Dzivnieku apriipes iestazu apbiive,
Labiekartota publiska artelpa, ka ar1 ka papildizmantoSana Vieglas riipniecibas
uznémumu apbiive un ¢

4.5.2.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala Maksimalais apbiives Apbadves augstums (m) Apbives augstums (stavu skaits) Brivas zalas teritorijas
jaunizveidojama zemes | biivums (%) raditajs (%) (pasvaldibas
gabala platiba (m2/ha) noteiktais)

VeErtiba Atruna Vertiba Atruna no lidz Atruna no Iidz Atruna Vertiba Atruna

295 600 60 15 3 20

Attels Nr. 12. Jauktas centra apbiives teritorijas apbuves parametri. Avots: Jelgavas
pilsetas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi

Neliela detalplanojuma teritorijas dala atrodas Transporta infrastruktiiras TR
teritorija — 2.1inijas un Dobeles Sosejas sarkanajas Iinijas.

Detalplanojuma teritorija robezojas:

Z un A dala ar Savrupmaju apbiives teritorijam DzS,
R un D dala Transporta infrastruktiiras TR teritorijam- 2.11niju un Dobeles Soseju,
DA sturt ar Jauktas centra apbiives teritoriju.
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4. Teritorijas attistibas priekslikumi un arhitektoniski telpiska
struktiira

Atbilstosi Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu Funkcionalo zong&umu
Detalplanojuma teritoriju planots attistit divas savstarpgji nesaistitas dalas:

- Tuvinati Dobeles Sosejai ir nodalama 1 zemes vieniba 0,7279ha platiba, kur
veidojama Jaukta centra apbiives teritorija JC1. ST detalplanojuma teritorijas dala
ir veidojama ka gar Dobeles Soseju izvietotas darfjumu objektu apbiives
papildinajums.

Piekluve zemes vienibai ir veidojama no 2.linijas. Apbiive ir veidojama
reprezentabla ar galveno fasadi orient&tu pret Dobeles Soseju. Vélams 2.Iinijas un
Dobeles Sosejas tuvuma biivapjoma veidot vertikalu akcentu. Biivlaide — 6m no
2.Iinjjas un Dobeles Sosejas sarkanaja, Iinijam. Gar Z robezu ir javeido blivi
vairakpakapju koku un krimu stadijumi.
Teritorijas izmantoSanas veids ir preciz&jams buivprojekta izstrades ietvaros.
Apbiives parametri:

Maksimalais apbiives blivums 60%

Minimala briva zala teritorija 20%

Apbiives augstums lidz 15m

Maksimalais stavu skaits 3 stavi

- Attalinati no Dobeles Sosejas ir veidojama Savrupmaju apbuves teritorija DzS, kur
veidojama savrupmaju apbiive ar maksimalo stavu skaitu- 2 stavi (atlauts
mansardstavs). Sis Detalplanojuma teritorijas dalas apbiive ir veidojama ka iepreti
esosas 2. linijas un pie Z robezas eso$as savrupmaju apbiives papildinajums.

Detalplanojuma teritorijas dala ir planota dzivojamo &ku kompleksai apbtivei
zemes vienibas ar platibu ne mazakas par 1200 m?, paredzot 15 jaunveidojamas
zemes vienibas savrupmaju apbiivei un paredzot 1 zemes vienibu piebraucamajai
ielai — Novatoru ielai.

Piekluve jaunveidojamam zemes vienibam ir organiz€jama no jaunveidojamas
piebraucamas ielas, kas pieslédzams paSvaldibas ielai —2.11nijai. Jaunveidojama
iela ir veidojama detalplanojuma teritorijas vidusdala un noslédzama ar
apgrieSanas laukumu. Jaunveidojama piebraucama iela ir nodalama ka atseviska
zemes vieniba, kur paredzeta ielas infrastruktiiras elementu un nepiecieSamo
inzeniertiklu izvietoSana.

Detalplanojuma teritorijas dala ir veidojama ka dzivojama zona, kur prieksroka
ir gajéjiem un velosip&distiem. Jaunveidojamai ielai atbilstoSi Celu satiksmes
noteikumiem ir pielietojams noteiktais mark&ums.

Apbiives parametri:
Maksimalais apbiives blivums 30%
Minimala briva zala teritorija  60%
Apbiives augstums lidz 12m
Maksimalais stavu skaits 2 stavi un mansardstavs
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Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus,
janodrosina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Vides pieejamibas
pasakumi ir janodroSina saskana ar Valsts likumu, normativo aktu, ka ar sabiedrisko
organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

Detalplanojuma teritorija iesp&ju robezas ir saglabajami esoSie koki, kas radis
teritorijas Tpaso raksturu un nodroSinas teritorijas no€nojumu.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas bilance:

Platiba, m?> | %
Kop¢;ja teritorijas platiba 29155 100
JC1 | Jauktas centra apbiives teritorija 6763 23
DzS | Savrupmaju apbiives teritorijas 19147 66
TR | Transporta infrastruktiiras teritorija, t.sk.: 3245 11
- jaunveidojama Novatoru iela 2463
- teritorija ielu sarkanajas Itnijas 782

Detalplanojuma teritorijas sadalijumu un apbiives nosacijumus skatit Grafiskas
dalas plana Nr. 2. “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums”.

SiMrE
{01587, Ha,
[) i " ' 3 -

ofiird, |
TR e

APZIMEJUMI

Detdlplanajuma teritorijas robeza

Zemes vienThu robeZas

— — — | Blviaide

77777 Teritorja zemes vientha, kur iespgjama apbdve

Savrupmaju apbives teritorija (Dz5)

|
[ 1| Trarsporta infrastukttras teritorija (TR)
B

Jaukta centra apbves teritarija (JC1)

Attels Nr. 13. Detalplanojuma teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums
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5. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Jelgavas pilsétu un blakus esoSajam teritorijam
nodroS$ina Jelgavas pils€tas esosais ielu tikls. Piekluve ir nodroSinata no 2.linijas, kas
savukart pieslédzas pilsétas magistralajai ielai Dobeles Sosejai.

Zemes vienibai Nr.10., kas paredzeta darjjumu objektu apbiivei, piekluve veidojama
no 2.linijas. Ja zemes vieniba tiks izvietots Transporta infrastruktiiras objekts, sanemot
ielu tikla apsaimniekotaja tehniskos noteikumus, iesp&jams pieslégums Dobeles
Sosejai.

Savrupmaju apbiivei piekluve veidojama no piebraucamas ielas, kas piesledzama
2.Iinjjai. Piebraucama iela ir noslédzama ar apgrieSanas laukumu. Zemes vienibai Nr.
16. piekluvei izmantojama eso8a iebrauktuve tiesi no 2.11nijas.

Jaunveidojama Novatoru iela ir nodalams ka atseviska zemes vieniba 12m platuma.

Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur prieksroka ir
gajjiem un velosipedistiem, jaunveidojama piebraucamais iela ir veidojama paredzot
samazinatu auto transporta parvietoSanas atrumu un organizg€jot visa veida transporta
un gajéju kustibu pa vienotu cieta seguma brauktuvi 6m platuma. Jaunveidojamai
piebraucamajai ielai ir pielietojami saskana ar Celu satiksmes noteikumiem noteikti
mark€&jumi.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas ir izvietojama cietd seguma brauktuve 6 m
platuma, nepiecieSamie inzeniertikli un ielas infrastruktiras elementi.

Biivlaide noteikta 6m no jaunveidojamas ielas sarkanajam Iinijam, 6m no 2.linijas
sarkanajam Iinijam un 6m no Dobeles Sosejas sarkanajam linijam.

Jaunveidojamas ielas Skérsprofilu un sarkano Iiniju izvietojumu skatit Grafiskas dalas
plana Nr. 3. “Inzeniertiklu plans”.

Projekt, boviaide
Auto + velo+gajEji

Projekt. bivlaide

Sarkand Mnlia
[ S L iy fghpiuiysto SO

|Sarkané Mrlja

[

80 6,0

12,0

30 60

-
4+

Attels Nr. 14. Jaunveidojamas Novatoru ielas skérsprofils
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6. Pasakumi vides trokSnu [imena samazinasanai

Detalplanojua risinajumos tieS§i pie Dobeles Sosejas ir paredzeta Jaukta centra
apbtives teritorija, kur izvietojami darjjuma objekti pils€tas iedzivotaju apkalpei.
Attalinati no Dobles Sosejas ir veidojamas zemes vienibas savrupmaju apbiivei.
Planota darfjumu apbiive un tas teritorijas labiekartojums pasargas dzivojamas
teritorijas no tranzita transports radita vides troksna.

Pasakumi vides troks$na samazinasanai:

Zemes vieniba Nr.10, kur veidoajmai darjjuma objekti,:

- ir veidojama apstadijumu josla gar Dobeles Sosejas sarkanajam Iinijam,

- &kas biivapjoms ir veidojams tuvinati Z robezai, tuvinati Dobeles Sosejai veélams
izvietot laukumus un autostavvietas,

- gar Z robezu ir veidojami vairakpakapju koku un kriimu stadijumi.

Savrupmaju apbiives zemes vienibas:

- veicot apbuvi ir janodroSina Ministru kabineta noteikumu Nr.16 “TrokSna
noveértéSanas un parvaldibas kartiba” noteikto trokSna robezlielumu

neparsniegsana:

. TrokZna robeZlielumi’

D rk Apbhves teritorijas izmantoSanas funkcija Ldiena Lyvakars Lnakts

(dB(A)) (dB(A)) (dB({A))

1.1. |Individudlo (savrupmaju, mazstavu vai viensétu) 55 50 45
dzlvojamo maju, barmu iestaZu, arstniecTbas, veselibas
un socialas apripes iestaZu apbives teritorija

1.2. |Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija Gl 55 50

1.3. |Publiskas apbdves teritorija (sabiedrisko un parvaldes 60 55 55
objektu teritorija, tai skaita kultoras iestaZzu, izghtibas un
zinatnes iestdZu, valsts un padvaldibu parvaldes iestaZu
un viesnicu teritorija) (ar dzivojamo apbivi)

1.4. |Jauktas apblves teritorija, tai skaita tirdzniecibas un 65 60 55
pakalpojumu bivju teritorija (ar dzTvejamo aphbiivi)

1.5. |Klusie rajoni apdzivotas vietas 50 45 40

Teritorijas apbtivé jaievéro Ministru kabineta 16.06.2015 noteikumi Nr. 312
“Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 016-15 “Biivakustika™”. Biivnormativs
nosaka biivakustiskos pasakumus, kas ietver prettrokSna pasakumus un akustiskas
kvalitates paaugstinaSanas pasakumus. PrettrokSna pasakumi ietver apbiives
akustiku, tehnisko iekartu (inZenieriekartu) radito trokSnu samazinasanu un skanas
izolaciju. To mérkis ir nepielaut troks$na [imena robezlielumu parsniegsSanu telpas un
apbiives teritorija.

Eku biivnieciba ir japielieto biivmateridli un tehnologijas, kas telpas samazina
iesp&jamo apkartgjas vides troksni.

PrettrokSnu risinajumi ir preciz€jami attiecigo biivprojektu izstrades stadija.
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7. InZeniertiklu nodroSinajums

7.1.Udensapgade.
Udensapgade ir risinama pieslédzoties centralizétajam 2.linijas @110mm

fidensvadam vai Dobeles Sosejas ¥300mm tidensvadam.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojams tidensvads, no kura veidojami
pievadi katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Udensvada tikla piesléguma vieta un
tidensvada pievadu piesleguma vietas, tiklu atve€rSanai un noslégSanai veidojami
pazemes tipa aizbidni.

Udensapgades tiklu pieslégSanai centralizétajiem {idenssaimniecibas tikliem
projektéSanai japieprasa tehniskos noteikumus.

Argjo ugunsdzesibu nodrosina hidranti, kas izvietoti pilsétas ielas. Tuvakais hidrants
atrodas Dobeles Sosejas sarkanajas linijas detalplanojuma teritorijas tuvuma.

7.2.Sadzives kanalizacija.
Sadzives kanalizacija ir risinama pieslédzoties Vangalu cela ¥200mm sadzives
kanalizacijas tiklam.
Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir paredzéts kanalizacijas tikls, pie kura
veidojami pieslégumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai.
Kanalizacijas tiklu pieslégSanai centraliz€tajiem udenssaimniecibas tikliem
projekteSanai japieprasa tehniskos noteikumus

7.3.Melioracija un lietus tidens savakSana
Detalplanojuma teritorija ir izbiiveta slégta melioracijas sist€ma, kas ir saglabajama.
nav pielaujamas darbibas, kuru dg] tiek bojatas melioracijas sist€mas vai traucéts to
darbibas rezims. Sim noliikam Tstenojot detalplanojumu un veicot apbiivi jaievéro:

- Teritorijas apbiives laika (maju, komunikaciju, pagrabu, gravju, diku un citu zem
zemes elementu biivnieciba) noteikti vertét esoSu drenazas sistému un ja pastav
risks to sabojat, tad veikt drenu sist€mas parbiivi, nodrosinot fidens novadiSanu
no platibam. Nemt véra, ka drenu zari atrodas aptuveni 1.0-1.2m dziluma. Ja
drenu sist€ému planots parbuivet, parbiives darbiem sanemt tehniskos noteikumus
no VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie IpaSumi”, izstradat melioracijas
sistému inventarizacijas lietu un pirms teritorijas apbtives ierosinat iznemt drenu
sistémas vai tas dalas datus no melioracijas kadastra informacijas sistémas. Ja
slegto drenu sist€ému nav iesp&jams parbiivét vai saglabat, tad izskatit variantu,
ka apdzivotas vietas tidens novadiSanai no teritorijas ir iesp&jams ierikot valgjos
susinatajgravjus, kurus pienemts rakt pa zemes gabalu robezam.

- veicot jaunveidojamas ielas, kam gar labo pusi planots izbiivét sangravi.
projektéSanas un buivniecibas laika nemt véra, ka drenu zari atrodas aptuveni 1.0-
1.2m dziluma:

- ja sangravja dzilums un cela biivnieciba kopuma skars drenu izbiives
dzilumu, tad visus ienakoSus zarus nepiecieSams ievadit Saja sangravi,
izblivgjot drenu iztekas. Savukart ielas kreisaja pusé visiem izejoSiem
drenu zariem izbiivét uzmavas, lidz ar to pasargdjot drenas no
pieséréjuma. Cits risinajums-vietas, kur planotais cel§ skérso drenas, tie
bitu aizvietojami ar SN8 caurulém.

- Ja sangravja dzilums un ielas biivnieciba kopuma neskars drenu izbiives
dzilumu, tad melioracijas sistémas parbiive nav nepiecieSama.
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- Pirms teritorijas apbiives, javeic zemes virsas planéSanas darbus, veidojot 3 lidz
6%o slipumu virziena uz Nameju ielas un l.linijjas novadgravi, nepielaujot
teritorijas parmitrinaSanu ilglaiciga laika posma.

Melioracijas risinajumi preciz&jami biivprojektos.

Nameja jea

d
SHLS D4 —

2. linija

Dobeles soseja : 1l s o
Planotais cel3
Planotais sangravis
] Drenu iztekas

o Uzmavas
Drenu sistémas kontiira

e Likvideéjams drenu zars

Att€ls Nr. 15. Melioracijas sist€émas izvietojuma shéma, ja jaunveidojamas ielas
izbtives dzilums skar drenu izbtives dzilumu.

7.4.Elektroapgade.

Jaunveidojamo zemes vienibu nodros$inajumam ar elektroapgadi ir veidojamas 0,4kV
elektroparvades kabelu linijas jaunveidojmas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas un
ievadsadalnes pie katras zemes vienibas. Jaunveidojamas piebraucamas ielas, kas
nodros$inas piekluvi lielakajai dalai jaunveidojamam zemes vienibam, Skérsprofila ir
paredzeta vieta divu elektroparvades kabelu liniju izvietojumam. Izbiivgjot 0,4kV
elektrotiklus jaievéro, ka elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto koplietoSanas
celu malas, uz zemes gabalu robezam.

Elektroapgades nodrosinajumam eso$as kabelu komutacijas sadalnes K359454 vieta
japrojekte kabelu komutacijas sadalni ar elektroenergijas uzskaites sekciju UK4-2/63.
Lidz elektroenergijas uzskaites sadalném javeido kabelu liniju. ProjektéSanas un
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biivniecibas darbi javeic saskana ar Tehniskajiem noteikumiem.

Detalplanojuma elektroapgades nodroSinasanai ir jaievéro, ka elektroapgades
projektéSana un biivnieciba ir Ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales buvju
noteikumi”.

Ekspluatgjot elektrotiklus jaievéro prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka
MK noteikumi Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika”.

Apsaimniekojot detalplanojuma teritoriju, jaievéro Aizsargjoslu likuma prasibas.
Ipasi jaievéro 35.panta “Visparigie aprobezojumi aizsargjoslas” un 45.panta
“Aprobezojumi aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem” prasibas.

Ierikojot energoapgadi un lietojot jaunveidojamas zemes vienibas detalplanojuma
teritorija, ir jaievéro Energétikas likuma prasibas par nekustama TpaSuma lietoSanas
tiesibu aprobezojumiem sakara ar energoapgades komersanta objektu atraSanos taja.
Ipasi jaievero Energgtikas likuma 19., 19!, 23., 24. panti.

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iesp&ams precizét talakas
projektesanas stadijas. Ielas apgaismojuma izveidoSanai nepiecieSams izbuvéet 0,4kV
ielu apgaismojuma galveno vadibas 0,4kV sadalni ar iebiivéto komercuzskaites
mezglu

7.5.Gazes apgade
Gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu Iidz 0,4 MPa, kas
izblivéts 2.11nija, Jelgava.
Jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas ir paredz€ta vieta vidgja
spiediena sadales gazesvadam. Vid€ja spiediena gazesvads izvietojams no
pievienoSanas vietas lidz uzstadamajiem majas regulatoriem, zema spiediena
gazesvads izblivéjams no majas regulatora lidz ievadam &ka.
Gazes pievadu ar spiedienu Iidz 0,4 MPa iesp&jams izbiivei katram paterétajam
atseviski. P&c detalplanojuma stasanas spéka konkrétu objektu gazes apgadei
patérétajam japieprasa tehniskos noteikumus AS “Gaso” Jauno pieslegumu dala,

Katram patérétajam gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas novietnes ir
izvietojamas uz Tpasuma robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkanajam lmijam.

7.6.Elektronisko sakaru nodroS$inajums.

Detalplanojuma teritorija ir uzradits esoSais un noradits perspektivais elektronisko
sakaru tiklu izvietojums. Perspektivais elektronisko sakaru tikls ir izvietojams
jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas. Sakaru kanalizacijas vai sakaru
kabelu izvietojums ir novietojams arpus brauktuves. Perspektivé paredzéts katram
planotajam zemes gabalam kabelu kanalizacijas ievads no projekt€jamas sakaru
kanalizacijas. Sadales skapji perspektive ir izvietojami ekspluatacijai &rti pieejamas
vietas pie iela sarkanas linijas.

Elektronisko sakaru tikli ir izbtivéjami p&c konkrétu lietotaju pieprasijuma. Privatie
un publiskie elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbiivé atbilsto$i normativajiem
aktiem.
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Attels Nr. 16. Inzeniertiklu shéma.
InZeniertiklu risinajumus skatit Grafiskas dalas plana Nr. 3 “InZeniertiklu plans”

8. Apgriitinatas teritorijas un objekti

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida esos$as un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu
lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas
metodikas prasibam.

8.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem.

8.1.1. Teritorija, kas ietilpst jaunveidojamas Novatoru ielas sarkanajas Iinijas ir
nodalama ka atseviska zemes vieniba, tai noteikts funkcionalais zon&jums
Transporta infrastruktiiras TR teritorijas.

8.1.2. Teritorijam, kas ietilpst esoSo pasvaldibas ielu -2.linijas un Dobeles
Sosejas sarkanajas Iinijas, ir noteikts funkcionalais zon&ums Transporta
infrastrukttiras TR teritorijas un noteikts apgrutinadjums- ielu sarkanas
Iinijas 7312030100
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8.2.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un ievérotas esosas, un noteiktas
ekspluatacijas aizsargjoslas planotajiem inZeniertikliem. Perspektivos
inZeniertiklus paredz€ts izvietot jaunveidojamas piebraucamas ielas
sarkanajas 11nijas, kur tiks nodro$inata visu inZeniertiklu droSa ekspluatacija:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Perspektivos  elektronisko  sakaru  tiklus  iesp&ams  izvietot
jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas, kur tiek
nodroSinata aizsargjosla gar elektronisko sakaru tikliem.

Detalplanojuma teritorija ir saglabajamas noteiktas aizsargjoslas:

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
Iinjju un kabelu kanalizaciju — 7312040100 (tikli atrodas Dobeles
Sosejas sarkanajas linijas),

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru
tiklu kabelu liju neapkalpojamu pastiprinasanas un regeneracijas
punktu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti —
7312040700 un Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju
virszemes  elektronisko sakaru tiklu  linijju  neapkalpojamu
pastiprinasanas un regeneracijas punktu, argju kabelu sadales kasti ar
ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas uzstaditi uz atseviskas pamatnes—
7312040600 (objekti atrodas Dobeles Sosejas sarkanajas linijas),

Jaunveidojamas 0,4 kV elektroparvades kabelu linijas ir izvietojamas

jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas, kur tiek

nodro§inata aizsargjoslas visu veidu un jebkuras piederibas elektriskajiem

tikliem.

Detalplanojuma teritorija ir saglabajamas noteiktas aizsargjoslas:

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju-
7312050201,

- [Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu sadales
iekartu- 7312050300,

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju pilsétds un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20kV -
7312050601,

Jaunveidojamie tidensvada un kanalizacijas tikli detalplanojuma teritorija
ir izvietojami jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas, kur
tiks nodroSinatas aizsargjoslas gar iidensvadu un kanalizaciju.

- Detalplanojuma teritorija ir saglabajama noteikta aizsargjosla
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas lidz 2m
dzilumam, kas nodroSina tidensapgadi zemes vienibai 2.linjja 2. —
7312010101.

Perspektivo gazesvadu ar spiedienu lidz 0.4 MPa ir iesp&jams izvietot
jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajas Iinijas, kur tiks
nodroSinata ekspluatacijas aizsargjosla ap gazesvadiem, gazapgades
iekartam un bavem.

Saglabajama noteikta ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un
atklatiem gravjiem, kas noteikta esoSam Dobeles Sosejas sarkanajas
Inijas izvietotam novadgravim- 7312010400.
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8.2.6. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap citu geodéziska tikla punktu, kas

atrodas 5.Iinijas sarkanajas linijas arpus detalplanojuma teritorijas-
7316010105,

9. Detalplanojuma realizacija

Detalplanojuma teritorija ir iespgjams apgut vairakas kartas. Realizacijas kartas
iesp&jams apvienot.

- Pirmaja karta ir nodalamas zemes vienibas Nr,10. un Nr. 16., kam ir tieSa
piekluve no esoSajam pasvaldibas ielam,

- Otraja karta ir izbuGvEjams pieslégums 2.linijai, izbuv&jami pieejamie
inzeniertikli ar pieslégumiem, izblivjama jaunveidojama Novatoru iela ar
apgrieSanas laukumu. P&c piekluves nodrosinasanas ir veicama jaunveidojamo
zemes vienibu nodaliSana.

-

- <‘<_<-'<1.<_‘_-§ 1 APZIMEJUMI
s B

s | Det@lpl@nojuma teritorijas robeza

===
el 1kara

oo 2kera

Attels Nr. 16. Detalplanojuma istenoSanas kartas
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