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Detalplanojums zemes gabalam 3.linija 22A, Jelgava, (kadastra apziméjums 0900
021 0303) 16788 m? kopplatiba, ir izstradats pamatojoties uz Jelgavas pilsétas
pasvaldibas administracijas 31.08.2020 [émumu Nr. 2-26.3/6073 “Detalplanojuma
izstrades uzsakSana zemes gabalam 3.1inija 22 A, Jelgava”, un saskana ar zemes gabala
ipaSnieka SIA “Prizma Projekts” pasiitijumu par detalplanojuma izstradasanu ar merki
veikt teritorijas infrastruktiiras sakartoSanu, paredzot individualo dzivojamo maju,

inzeniertehniskas, publiskas un transporta infrastruktiiras izvietoSanu.

Detalplanojuma projekts izstradats ieverojot

- valsts likumus un normativos aktus,

- Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumus, Jelgavas
pilsétas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSos noteikumus 17-23
"Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu un grafiskas dalas
apstiprinasana" (turpmak teksta “Jelgavas pilsétas teritorijas planojums, SaistoSie
noteikumi Nr. 17-23”),

- Darba uzdevumu Detalplanojuma izstradei zemes gabalam 3.Iinija 22A, Jelgava,
(kadastra apzim&ums 0900 021 0303, platiba 16788 m?). Pielikums Jelgavas
pilsétas pasvaldibas administracijas 31.08.2020 lémumam Nr. 2-26.3/6073,

- Institiciju izsniegtos nosacijumus. detalplanojuma izstradei zemes gabalam
3.lmija 22A, Jelgava.

1. Teritorijas visparejais raksturojums

Detalplanojuma teritorija atrodas Jelgavas pilsétas ZR dala, kur ir izveidojusas plasas
savrupmaju teritorijas.
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APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritorijas robeza

Att€ls Nr. 1 Detalplanojuma teritorijas novietojums.



Zemes gabalam ir tieSa piekluve no 3.linijas. Kopgja detalplanojuma teritorijas platiba
ir 16788 m?, ta ir vienas juridiskas personas Tpasums.

Apskatama teritorija Sobrid netiek intensivi izmantota. Detalplanojuma teritorija nav
apbiivéta, $obrid ta netiek aktivi izmantota. Sobrid ta ir plava, kas apaugusi ar krimiem
un kokiem.

Detalplanojuma teritorija nav vietu ar paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu,
taja neatrodas LR normativajos aktos noteikta kartiba registrétas piesarnotas vai
potenciali piesarnotas vietas. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistemas “Ozols”
datiem detalplanojuma teritorija nav konstatéti Latvija 1pasi aizsargajami biotopi, 1pasi
aizsargajamas augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ar1 Eiropas Savienibas
aizsargajamie biotopi.

Attels Nr. 3. Skats no 3.linijas uz detalplanojuma teritoriju 2021.gada janvari.



2. Detalplanojuma izstradasanas merkis

Detalplanojuma izstradasanas meérkis ir teritorijas infrastruktiiras sakartoSana,
paredzot individualo dzivojamo maju, inZeniertehniskas, publiskas un transporta
infrastruktiiras perspektivas izvietoSanas iesp€jas. Noteikt apbiives parametrus un
aizsargjoslas katrai projektetai zemes vienibai.

Detalplanojuma ietvaros ir risinati sekojosi uzdevumi:

1. Izstradati apbiives noteikumi, kas nodroSina konkrétas prasibas katrai
projektetajai zemes vienibai, noteikts apbiives blivums, pielaujamais stavu
skaits €kam, jaunbiivéjamo objektu izvietojums zemesgabala un citas apbuves
prasibas.

2. Noteiktas sarkanas Iinijas, biivlaides, inzenierkomunikaciju, kuras neietilpst
ielas sarkanajas Iinijas, izvietojums un nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu
aprobezojumi un servitti.

3. Noteiktas zemes vienibai eso$as visa veida aizsargjoslas, saskana ar normativo
aktu prasibam.

4. Noteikts inzeniertiklu, ielu tikla, laukumu izvietojums, noteiktas prasibas
automasinu izvietoSanai un noteikti nosacijumi labiekartojumam.

5. Sniegti risinajumi jaunveidojamas ielas izbuivei, apsaimniekoSanai un Ipasuma
piederibai.

6. lIzstradati detaliz€ti nosacijumi teritorijas atlautajai izmantoSanai, nosakot
nekustama TpaSuma lietosanas mérku (NILM kodu) priekslikumu.

7. lzstradati adresacijas priekslikumi planotajam zemes vienibam.

3. Detalplanojuma teritorijas eso$a situacija un izmantoSana

Sobrid detalplanojuma teritorija netiek intensivi saimnieciski izmantota, ta ir plava,
kas vietam apaugusi ar kokiem un kriimiem. Teritorijas reljefs ir lidzens ar nelielu
kritumu austrumu virziena. Zemes virsmas atzime pie 3.1nijas 4,30m, pie teritorijas
austrumu robeZas ap 3,90 m LAS -2000.5.

PiekliiSana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata no pils€tas ielas - no 3.11nijas, kur
jau ir izveidota iebrauktuve pie blakus esosa nekustama tpaSuma 3.11nija 22.

Detalplanojuma teritorijai ir noteikti sekojosi apgriitinajumi:

- 3.Iinjjas ielas sarkana linija,

- Servitiits- tiesibas uz braucamo celu par labu nekustamajam paSumam ar kad. nr.
09000210192.

Detalplanojuma teritoriju Skérso:

- 3.linijas sarkano Iiniju robezas un ZR stiir1 0,4kV elektroparvades gaisvadu linija,
kas nodroSina elektroapgadi nekustamajam tpasumam ar kad. nr. 09000210192,

- ZR stur tidensvads ©32, kas nodroSina tidensapgadi nekustamajam TpaSumam ar
kad. nr. 09000210192.

Arpus detalplanojuma teritorijas 3.lTnijas sarkanajas linijas ir izvietota sakaru
kanalizacija un tidensvads ¥50, ¥63.
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Delalplanojuma terilorijas robeza

[ 1| Savrupmaju apbaves teritorija

Att€ls Nr. 4. Detalplanojuma teritorijas esosa izmantosana.

Att€ls Nr.5. Skats uz detalplanojuma teritoriju no esosas iebrauktuves.

Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu, Saistosajiem noteikumiem Nr. 17-
23 detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbiives teritorija DzS. Ta robeZojas
ar Savrupmaju apbiives teritorijam DzS, un Transporta infrastruktiiras TR teritoriju-
3.Iiniju. Detalplanojuma teritorijas tuvuma ir izvietotas dal€ji apgiitas savrupmaju
teritorijas.
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e | Detalplanojuma teritorijas robeza :| Savrupmaju apbives teritorija
— | Sarkan Iinija [ || Mazstavu dzivojamas apbGves teritorija
[ || Pabas un apstadijumu teritorija [ ]| Paudzstavu dzivojamas apbilves teritorija
[ ]| Transporta infrastruktiras teritorija [0 | Publiskas apbives teritorija

Attels Nr. 6. Detalplanojuma teritorijas un pieguloSo teritoriju atlautd izmantoSana.
Avots Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma grozijumi. Funkcionalais zon&ums
http://www.jelgava.lv/files/23112017 funkcionalais zonejums_tp grozijumi.pdf

4. Teritorijas attistibas priekslikumi un arhitektoniski telpiska
struktira

Saskana ar Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu, Saisto$ajiem noteikumiem Nr. 17-
23 prasibam detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbuves teritorija DzS, kur
veidojama savrupmaju apbiive ar maksimalo stavu skaitu- 2 stavi. Detalplanojuma
teritorijas apbiive ir veidojama ka piegulo$o savrupmaju apbiives papildinajums.

Detalplanojuma teritorija ir planota dzivojamo &ku kompleksai apbiivei zemes
vienibas ar platibu ne mazakas par 1000 m?, paredzot 11 jaunveidojamas zemes
vienibas savrupmaju apbiivei un 1 zemes vienibu jaunveidojamas Prizmas ielas
izbiivei.

Jaunveidojamas savrupmaju apbiives teritorijas ir izvietojamas ap jaunveidojamo ielu,
kas noslédzama ar apgrieSanas laukumu. Saskana ar celu satiksmes noteikumiem
teritorija ir veidojama ka dzivojama zona.

Jaunveidojamas €kas ar galvenajam fasadeém ir orient€jamas pret jaunveidojamo ielu.
Ekas ir veidojamas ne augstakas par 12m.

Piekluve jaunveidojamam zemes vienibam un blakus esoSajiem 1pasumiem (kad. nr.
09000210192 un 09000210259) ir organiz&jama no jaunveidojamas Prizmas ielas, kas
pieslédzama paSvaldibas ielai — 3.linijai.

EsoSais piesléegums 3.Iinijai detalplanojuma teritorija, kas nodroSina tiesibas uz
braucamo celu par labu nekustamajam ipasumam ar kad. nr. 09000210192, ir

7



demontgjams. Prizmas ielai ir veidojams jauns pieslégums 3.Iinijai. Esosa servitiita
teritorija ir saglabajama ka laukums pie jaunveidojamas ielas brauktuves, no kura ir
saglabajamas iebrauktuves blakus esoSajos Tpasumos ar kad. nr. 09000210192 un
09000210259.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojamas visas nepiecieSamas
inZzenierkomunikacijas un ielas infrastruktiras elementi.

Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur prieksroka ir
gajéjiem un velosipedistiem, jaunveidojamai ielai ir pielietojams atbilstosi Celu
satiksmes noteikumiem noteikts mark&jums.

Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus,
janodrosina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Vides pieejamibas
pasakumi ir janodroSina saskana ar Valsts likumu, normativo aktu, ka ar sabiedrisko
organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas bilance

Platiba, ha %

Kopégja teritorijas platiba 1,6788 100
DzS | Savrupmaju apbiives teritorijas 1,4642 87,2
TR | Transporta infrastrukttras teritorija — | 0,2146 12,8

jaunveidojama iela

Detalplanojuma teritorijas sadalfjumu un apbtives nosactjumus skatit Grafiskas
dalas plana Nr. 2. “Teritorijas sadalfjums un funkcionalais zongjums”.
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Detalplanojuma teritorijas robeza

— | 7emes vienibu robeZas

— — | Bovlaide

— — —| Teritorija zemes vieniba, kur iesp&jama apbive

Savrupmaju apbiives teritorija (Dz3)

|| Transporta infrastruktiras teritorija (TR}

Attels Nr. 7. Detalplanojuma teritorijas sadalijums un funkcionalais zon&ums.



5. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Jelgavas pilsétu un blakus esoSajam teritorijam
nodroS$ina Jelgavas pils€tas esoSais ielu tikls. Piekluve ir nodroSinata no pasvaldibas
ielas — 3.I1nijas.

Piekluve jaunveidojamam zemes vienibam un blakus eso$ajiem TpaSumiem (kad. nr.
09000210192 un 09000210259) ir organiz€jama no jaunveidojamas Prizmas ielas, kas
pieslédzama pasvaldibas ielai — 3.Iinijai.

Esosa iebrauktuve, kas izveidota pie detalplanojuma teritorija pie Z robezas un kalpo
piekluvei blakus Tpasumiem, ir demont€jama. Prizmas ielai veidojams jauns 3. linijai.
Esosa servituta teritorija ir saglabajama ka laukums pie jaunveidojamas ielas
brauktuves, no kura ir saglabajamas iebrauktuves blakus esosajos Ipasumos ar kad. nr.
09000210192 un 09000210259.

Ta ka iekSkvartala teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur prieksroka ir
gaj€jiem un velosipedistiem, jaunveidojama iela veidojama paredzot samazinatu auto
transporta parvietoSanas atrumu un organizgjot visa veida transporta un gaj&ju kustibu
pa vienotu cieta seguma brauktuvi 6m platuma. Jaunveidojamai ielai ir pielietojami
saskana ar Celu satiksmes noteikumiem noteikti mark&jumi.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojama cieta seguma brauktuve,
izvietojamas visas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas un ielas infrastruktiiras
elementi.
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Attels Nr. 8. Jaunveidojamas Prizmas ielas Skersprofils.

Jaunveidojamai ielai ir noteiktas ielas sarkanas linijas 10 m platuma. Ielas sarkanajas
Iinijas ir izvietojama cieta seguma brauktuve 6m platuma un ielas infrastruktiiras
elementi, t.sk. lietus idenu savaksanas ievalka, un inZenierkomunikacijas.

Biivlaide noteikta 6m no jaunveidojamas Prizmas ielas sarkanajam linijam un
3.linijas sarkanajam linijam.



6. InZeniertehniskais nodroSinajums

Detalplanojuma teritorija paslaik netiek saimnieciski aktivi izmantota un ta nav
nodroSinata ar inZeniertikliem. 3. linijas sarkano Iinijju robezas un ZR stirl
detalplanojuma teritoriju skérso 0,4kV elektroparvades Iinija un tidensvads ¥32, kas
nodroSina pieslégumus blakus esoSajam Tpasumam ar kad. nr. 09000210192.

Arpus detalplanojuma teritorijas 3.Iinijas sarkanajas Iinijas ir izvietota sakaru
kanalizacija un tidensvads @50/063.

Udensapgade.

Udensapgade ir risinama pieslédzoties centralizétajam 3.linijas ©50/63mm
fidensapgades tiklam.

tidensvadam.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir veidojams tidensvads, no kura veidojami
pievadi katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Udensvada tikla piesléguma vieta un
fidensvada pievadu piesléguma vietas, tiklu atvérSanai un noslégsanai veidojami
pazemes tipa aizbidni ar aizbidna kata pagarinatajam paredzeétam peldosa tipa kapeém
ar iek$€jo diametru ne mazaku ka @140mm.

Argjo ugunsdzesibu objekta teritorijai nodro$ina hidranti, kas izvietoti pilsétas ielas.

Saimnieciska kanalizacija.

Saimnieciskas kanalizacija ir risinama pieslédzoties 3.linijjas @¥255mm sadzives
kanalizacijas tiklam. Tuvaka pieslégsanas vieta ieprett objektam 3.Iinija 4.

Pagaidu varianta lidz iesp€jai pieslégties centraliz€tajam kanalizacijas tiklam katra
zemes vieniba ir izvietojamas lokalas sadzives notekiidenu attiriSanas ietaises vai
hermétiski krajrezervuari. Jaunveidojamas zemes vienibas lokala kanalizacijas
sistéma ir novietojama ta, lai perspektivé katras zemes vienibas kanalizacijas tiklus
biitu iesp&jams pievienot centralize€tajiem notekiidenu savaksanas tikliem.
Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir paredzets kanalizacijas tikls, pie kura
veidojami pieslégumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai.

Melioracija un lietus tidens savakS§ana.

Detalplanojuma teritorijas tuvuma 3.Iinijas ielas sarkanajas Iinijas ir izvietots
novadgravis Jaunveidojamas ielas Skérsprofila ir izvietojama atklata lietus tdenu
savaks$anas ievalka, kas piesledzama esoSajam novadgravim.

Apbuves teritorijas lietus tidenus paredzets iesiicinat grunti.

Elektroapgade.

Detalplanojuma teritorija atrodas esoSa 0,4kV elektroparvades gaisavadu linija, kam
ir noteikta un saglabajama aizsargjosla 2,5 metru attaluma no Iinijas ass.

Jaunveidojamo zemes vienibu nodroSinajumam ar elektroapgadi ir veidojamas 0,4kV
elektroparvades kabelu linijas jaunveidojmas ielas sarkanajas l1nijas un ievadsadalnes
pie katras zemes vienibas. Jaunveidojmas ielas, kas nodroSina piekluvi
jaunveidojamam zemes vienibam, Skérsprofila ir paredzeta vieta divu elektroparvades
kabelu liniju izvietojumam.
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Elektroapgades nodroSinajumam no TP1601 balsta nr.1 paredzéts atvienot esoSo z-2
KL AXPK-4x120 un pieslégt jaunizbuvetu kabelu sadalni, no kuras planots izbiivet
0.4 kV KL AL-4x70 un pieslégt esoSo z-2 balstu nr.1, izbuvet 0.4 kV KL AL-4x150
11dz slodzes vietai un pieslégt jaunizbiivéjamas uzskaites sadalnes.

Detalplanojuma elektroapgades nodroSinaSanai ir jaievéro, ka -elektroapgades
projektéSana un biivnieciba ir Ipasa biivnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales buvju
noteikumi”.

Ja, veicot zemes darbus, juridiskas vai fiziskas personas konstate kabeli, kur§ nav
noradits darbu veikSanas tehniskaja dokumentacija, tas partrauc zemes darbus un
nodroSina kabela saglabasanu, ka ar1 nekavgjoties zino par to elektrisko tiklu
ipaSnieckam vai valditajam un vietgjai pasvaldibai.

Ekspluatgjot elektrotiklus jaievero prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka
MK noteikumi Nr.982 “Energgtikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika”.

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iesp&ams preciz€t talakas
projektéSanas stadijas. lelas apgaismojuma izveidoSanai nepiecieSams izbuvet 0,4kV
ielu apgaismojuma galveno vadibas 0,4kV sadalni ar iebiivéto komercuzskaites
mezglu

Gazes apgade.

Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir paredz€ta vieta vid&ja spiediena sadales
gazesvadam. Vidgja spiediena gazesvads izvietojams no pievienoSanas vietas lidz
uzstadamajiem majas regulatoriem, zema spiediena gazesvads izbliv€jams no majas
regulatora 11dz ievadam &ka.

Katrai projekt€tajai zemes vienibai paredz€ta iespeja pieslégties pie sadales gazesvada.
Katram patérétajam gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas novietnes ir

izvietojamas uz Ipasuma robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkanajam Iinijam.

Elektronisko sakaru nodroSinajums.

Detalplanojuma teritorija ir noradits perspektivais elektronisko sakaru tiklu (kabelu
kanalizacija) izvietojums jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas. Sakaru
kanalizacijas vai sakaru kabelu izvietojums ir novietojams arpus brauktuves.
Perspektive paredzets katram planotajam zemes gabalam kabelu kanalizacijas ievads
no projekt€jamas sakaru kanalizacijas. Sadales skapji perspektivé ir izvietojami
ekspluatacijai erti pieejamas vietas pie celu nodalijuma joslas.

Elektronisko sakaru tikli ir izbtivéjami p&c konkrétu lietotaju pieprasijuma.. Privatie
un publiskie elektronisko sakaru tikli jaieriko un jaizbiive atbilstosi Ministru kabineta
apstiprinatajiem «Elektronisko sakaru tiklu ierikoSanas, buivniecibas un uzraudzibas
kartibay (MK noteikumi Nr.508) un ,,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN
262-15 ”Elektronisko sakaru tikli” (MK noteikumi Nr.328)
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APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritarijas robeza ———— | Projekt&jamais Gdensvads
— | ZeMes vienibu robezas = | Projekt&jamais kanalizacijas vads
— — | Bavlaide Projekt&jamais gazes vads

——— | Projekt&jama brauktuve Projekt&jama elektronisko sakaru tiklu kabelu kanalizacija

s | PrOjEKEE]AMAIS 0.4 KV KaDENIS —— | Projekt&jamais ielu apgaismojums

Attels Nr. 9. InZeniertiklu sheéma.
Inzeniertiklu risinajumus skatit Grafiskas dalas plana Nr. 3 “Inzeniertiklu plans”

7. Aizsargjoslas

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida esosas un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu
lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas
metodikas prasibam.

7.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem.
7.1.1. Detalplanojuma teritorija buvlaides noteiktas 6 m no 3.linijas un
jaunveidojamas ielas sarkanajam linijam.

7.2.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un ievérotas esosas, un noteiktas
ekspluatacijas aizsargjoslas visa veida komunikacijam. Perspektivas
komunikacijas paredzets izvietot jaunveidojamas ielas sarkanajas liijas, kur
tiek nodrosinata visu inzenierkomunikaciju droSa ekspluatacija:

7.2.1. Elektronisko sakaru tiklus paredzets izvietot jaunveidojamas ielas
sarkanajas linijas, kur tiek nodroSinata aizsargjosla gar elektronisko
sakaru tikliem.

7.2.2. Jaunveidojamas 0,4 kV elektroparvades kabelu linijas ir izvietojamas
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiek nodroSinata aizsargjoslas
visu veidu un jebkuras piederibas elektriskajiem tikliem.

7.2.3. Esosa elektrotiklu gaisavadu Iinija ir saglabajama un tai noteikta
aizsargjosla 2,5 metru attaluma no Iinijas ass.
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7.2.4. Jaunveidojamas  iidensvada un  kanalizacijas  komunikacijas
detalplanojuma teritorija ir izvietojamas jaunveidojamas ielas sarkanajas
Iinijas, kur tiks nodrosinatas aizsargjoslas gar tidensvadu un kanalizaciju.

7.2.5. Perspektivo gazesvadu ar spiedienu lidz 0.4 MPa ir iesp&jams izvietot
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinata
ekspluatacijas aizsargjosla ap gazesvadiem, gazapgades iekartam un
blivem.

7.3. Detalplanojuma teritorija ir noteikta cela servitiita teritorija par labu
nekustamam Ipasumam nekustamajam TpaSumam ar kad. nr. 09000210192.
Detalplanojuma risinajumos paredzets nodrosinat piekluvi blakus esoSajam
Ipasumam, paredzot piekluvi pa jaunveidojamo ielu.

8. Detalplanojuma realizacija

Detalplanojuma teritorija ir apgustama pa kartam, pirmaja karta izbtvejot
pieslégumu 3.I1nijai, jaunveidojamas ielas posmu lidz zemes vienibas Nr. 4 robezai
un pieejamas komunikacijas. Peéc piekluves nodroSinaSnas ir iesp&jama
jaunveidojamo zemes vienibu nodaliSana.
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Attels Nr. 10. Detalplanojuma realizacijas kartas.
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