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1. VISPAREJA INFORMACIJA

Lokalplanojuma izstrade zemes vienibam Cukura iela 23 (kadastra apzim&ums 0900 014
0343, platiba 3855m?2), Cukura iela 25 (kadastra apzim&jums 0900 014 0344, platiba 8748m?2),
Cukura iela 27 (kadastra apzim&ums 0900 014 0345, platiba 11134m2) un Cukura iela 29
(kadastra apzim&ums 0900 014 0346, platiba 7866m2), Jelgava (turpmak teksta —
Lokalplanojums) uzsakta saskana ar Jelgavas valstspilsétas domes 2022. gada 25. marta
lémumam Nr.5/5 “Lokalplanojuma izstrades uzsakSana zemes vienibam Cukura iela 23,
Cukura iela 25, Cukura iela 27 un Cukura iela 29, Jelgava, lai izdaritu grozijumus Jelgavas
pilsetas teritorijas planojuma, un darba uzdevuma apstiprinasana”

Lokalplanojuma teritorija atrodas Jelgavas pilsétas A dala, Parlielupg, teritorija starp Lielupi,
Rigas ielu, Garozas ielu, kvartala starp Aviacijas ielu, Garozas ielu, Cukura ielu un Plavu ielu
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] | Lokalplanojuma teritorijas robeZa |

Attels Nr. 1. Lokalplanojuma teritorijas novietojums.

Lokalplanojuma teritorija kopa ir 3,16 ha un tas sastava ietilpst zemes vienibas:
Cukura iela 23 (kadastra apzim&jums 0900 014 0343, platiba 3855m2),

Cukura iela 25 (kadastra apzim&ums 0900 014 0344, platiba §748m2),

Cukura iela 27 (kadastra apzim&jums 0900 014 0345, platiba 11134m2),
Cukura iela 29 (kadastra apzim&jums 0900 014 0346, platiba 7866m2), Jelgava.



Lokalplanojuma izpétes teritorija ir aptuveni 7,7ha un taja ietilpst Lokalplanojuma teritorija
ietilpstosas zemes vienibas, Sobrid neapbiivétas jauktas centra apbiives teritorijas kvartala
starp Cukura ielu, Aviacijas ielu, Garozas ielu un Plavu ielu.
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Lokalplanojuma teritorija un izpétes robeza
Spéeka esosais funkcionalais zonéjums
: | Lokalplancjuma teritorijas robeza Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM)
i 1zpétes teritorija Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD)
Publiskas apbiives teritorija (P)
—— Telu sarkanas finijas © Jauktas centra apbiives teritorija (JC)
| Zemes vienibu robefas Riipnieciskas apbives teritorija (R)
Transporta infrastruktiiras teritorija (T)

Attels Nr. 2. Lokalplanojuma teritorijas robeza un izp&tes teritorijas robeza. Izkop&ums no
Darba uzdevuma.

Lokalplanojuma teritorija kopa ir 3,16 ha un tas sastava ietilpst zemes vienibas:
Cukura iela 23 (kadastra apzim&ums 0900 014 0343, platiba 3855m?2),

Cukura iela 25 (kadastra apzim&jums 0900 014 0344, platiba 8748m?2),

Cukura iela 27 (kadastra apzim&ums 0900 014 0345, platiba 11134m2),
Cukura iela 29 (kadastra apzim&jums 0900 014 0346, platiba 7866m?2), Jelgava.

Lokalplanojuma izstrades pamatojums ir teritorijas planojuma grozijumu nepiecieSamiba, lai
piedavatu pilsetas iedzivotajiem darbam un atpiitai harmonisku vidi, paredzot kvalitativas
mazstavu apbiives teritorijas publiski pieejamu objektu un transporta mezgla tuvuma, tadejadi
veidojot pakapenisku pareju no daudzstavu apbiives uz savrupmaju apbuvi.

Lokalplanojuma risinajumi ir paredzeti atbilstoSi paSvaldibas ilgtermina dokumentam —
Jelgavas pilsétas ilgtermina attistibas stratégijai 2007. — 2020. gadam un Jelgavas pilsétas
teritorijas planojumam 2009. — 2021. gadam ar grozijumiem. Saskana ar Jelgavas pilsetas
ilgtermina attistibas stratégiju 2007. - 2020.gadam Parlielupe ir minéta ka v&sturiski
izveidojusies savrupmaju apbiive.

Izstradatais Lokalplanojums biis ilgtermina attistibas planoSanas dokuments un, péc ta
apstiprinaSanas un speka stasanas, tas kliist par pamatu teritorijas turpmakai attistibai.



Lokalplanojuma redakcija izstradata saskana ar:

- LR likumu “Teritorijas attistibas planosanas likums”,

- Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”,

-  Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi”

- u.c. speka esosajiem normativajiem aktiem,

- Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumiem (apstiprinati ar
Jelgavas pilsétas domes 2017.gada 23.novembra [émumu Nr.13/2) un Jelgavas pilsétas
pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.17-23 ,, Teritorijas
izmantoSanas un apbtives noteikumi” (turpmak teksta PaSvaldibas teritorijas
planojums),

- Darba uzdevumu, 1.pielikums Jelgavas valstspilsétas domes 2022. gada 25. marta
lémumam Nr.5/5 (turpmak teksta — Darba uzdevums),

- Institdciju, kas tika minétas Darba uzdevuma, nosacijumiem Lokalplanojuma izstradei:

- Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas iestade “Pils€tsaimnieciba”,
- Valsts vides dienesta Atlauju parvalde,

- AS “Gaso”,

- VAS ,Latvijas Valsts celi”, Jelgavas nodala,

- AS ,Sadales tikls”,

- SIA ,Jelgavas Udens”,

- SIA “Tet”,

- Veselibas inspekcija.

Saskana ar likuma “Par ietekmes uz vidi novért§jumu”, Vides parraudzibas valsts birojs
saskana ar Ministru Kabineta 23.03.2004. noteikumiem Nr.157 “Kartiba, kada veicams
ietekmes uz vidi stratégiskais novertgjums” prasibam 02.06.2022 ir pienémis lémumu Nr.4-
02/27/2022 par stratégiska ietekmes uz vidi novérté§juma procediiras nepieméroSanu, atzistot,
ka ar Lokalplanojuma istenoSanu netiek paredzetas jaunas biitiskas vidi negativi ietekmgjoSas
izmainas teritorijas turpmakaja izmantoS$ana (salidzinajuma ar paslaik jau atlauto).

2. LOKALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS

2.1.Teritorijas attistibas mérki un uzdevumi

Lokalplanojuma izstrades méerkis ir veikt grozijumus Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma,
mainot funkcionalo zon&umu no jauktas centra apbiives teritorijas (JC) uz mazstavu
dzivojamas apbiives teritoriju (DzM), izvert€t un precizet transporta un inzeniertehniska
nodro$inajuma infrastruktiras risinajumus, lai raditu priekSnoteikumus teritorijas attistibai un
pilnvertigai IpaSuma izmantoSanai.

Saskana ar apstiprinato darba uzdevumu Lokalplanojuma izstradei tika noteikti $adi darba
uzdevumi:

1) Pamatot Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma funkcionala zongjuma mainu.

2) lzstradat lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus, detalizeti
nosakot atlautas izmantosanas veidus un apbiivi raksturojosos parametrus — apbiives
blivumu un intensitati, brivas zalas teritorijas raditaju un apbiives augstumu.

3) Izvertet un dot priekslikumus kopg€jai izp&tes teritorijas attistibas vizijai.



4) lIzstradat teritorijas perspektivas attistibas priekslikumu, nosakot planotas apbiives un
publiskas artelpas izvietojumu.

5) Veikt planotas apbives istenoSanas rezultata paredzamas transporta pliismas un
noslogojuma analizi.

6) Izstradat perspektivas transporta organizacijas risinajumus lokalplanojuma teritorijai.
Definét prasibas gajeju celinu, autonovietnu un velonovietnu izvietojumam un
izveidei.

7) lzvertet esosas inZeniertehniskas infrastruktiiras nodroS$inajuma atbilstibu teritorijas
perspektivai attistibai un noteikt nepiecieSamo perspektivo inzeniertehniskas apgades
tiklu un biivju izvietojumu.

8) Dot priekSlikumus un nosacfjumus apstadijumu veidoSanas zonam, paaugstinot
teritorijas ainavisko vértibu. Noteikt apstadijumu teritorijas, defin€ prasibas
apstadijumu ierkoSanai.

9) Attelot apgriitinatas teritorijas un objektus, kuriem aizsargjoslas nosaka saskana ar
normativajiem aktiem par apgriitinatajam teritorijam

2.2.Funkcionalais zonéjums saskana ar teritorijas planojumu

Saskana ar Pasvaldibas teritorijas planojumu Lokalplanojuma teritorijas atlauta izmantoSana ir
jauktas centra apbiives teritorijas (JC). Neliela teritorijas dala ietilpst Transporta infrastruktiiras
teritorija (TR) Cukura ielas sarkanajas Iinijas.
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mmmmmm | L ckalplancjuma teritorijas robeza [ ]| Savrupmaju apboves 1ertorija

m— | Sarkana linija ]| Mazstavu dzivojamas apblves teritorja
| ZBMes VienThu robeZas - Daudzstavu dzlvojamas apboves teritorija
|:| Dabas un apstadijumu teriterija - Publiskas apbuves tertorja

1 Udenu teritorija I | Jzuktas centra apbaves teritorija
| Transporta infrastruktoras teritorila [T | Ropnieciskas apbaves teritarija

Attels Nr.3. Lokalplanojuma teritorijas atlauta izmantoSana atbilstoSi Jelgavas pilsétas
teritorijas planojumam 2009.-2021.gadam ar grozijumiem.
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Saskana ar Pasvaldibas teritorijas planojumu:

Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski
ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsé€tas, ciema vai apkaimes
centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko planots attistit par sadiem centriem.

Lokalplanojuma teritorija nav saimnieciski apgiita, ta ir planota attistit ka
apkaimes centru.
Planotie teritorijas galvenie izmantoSanas veidi: Daudzdzivoklu maju apbiive,
Biroju eku apbiive, Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive, Tiirisma
un atpiitas iestazu apbiive, Apbiive, ko veido viesnicas, moteli, dienesta
viesnicas, jaunieSu kopmitnes un citi izmitinaSanas pakalpojumu nodrosinaSanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktiira, Sporta €u un bivju apbve,
Aizsardzibas un drosibas iestazu apbtve, Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive,
Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive, Socialas apriipes iestazu apbtve,
Dzivnieku apriipes iestazu apbiive, Religisko organizaciju &ku apbiive,
Labiekartota publiska artelpa, ka ar1 ka papildizmantoSana atlauta Vieglas
riipniecibas uzn€mumu apbtive un Transporta atlauta infrastruktira.
Apbiives parametri:

- Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba 1000 kvm,

- Maksimalais apbtves blivums 50%,

- Apbitves augstums lidz 20m,

- Maksimalais stavu skaits 6 stavi,

- Briva zala teritorija ne mazak ka 30%.

Transporta infrastruktiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu
veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiru.

Lokalplanojuma teritorijas neliela dala ietilpst Cukura iela sarkanajas Iinijas.

Lokalplanojuma teritorija robezojas ar funkcionalajam zonam:

ziemelu dala ar Daudzstavu dzivojamas apbiives teritoriju (DzD)- esoSu
daudzdzivoklu apbuves teritoriju pie Garozas ielas un neliela posma ar
Mazstavu dzivojamas apbiives teritoriju (DzM),

rietumu, austrumu un dienvidaustrumu dala robeZojas ar Jauktam centra
apbiives teritorijam (JC)- Sobrid neapgiitam teritorijam,

dienvidrietumu dala ar Transporta infrastruktiras teritoriju (T) — Cukura ielu.

Lokalplanojuma teritorijas tuvuma atrodas:

dienvidu virziena Publiskas apbiives teritorijas starp Cukura ielu un Lielupes
krastu, ka arT Dabas un apstadijumu teritorijas DA- Lielupes krasts,

rietumu virziena plasas vesturiski izveidojusas savrupmaju apbiives teritorijas,
dienvidu virziena Publiskas apbiives teritorijas — Jelgavas pilsétas slimnicas un
pakalpojumu objektu teritorijas,

austrumu virziena Riipnieciskas apbiives teritorijas R — galvenokart noliktavas
un Transporta infrastruktiiras teritorijas T — dzelzcela linijas un pasazieru
stacija Cukurfabrika



2.3. Funkcionala zonéjuma mainas pamatojums

Saskana ar Jelgavas valsts pils€tas attistibas ilgtermina dokumentu - Jelgavas pilsétas
ilgtermina attistibas stratégiju 2007. — 2020. gadam Jelgavas ilgtermina attistibas vizija ir
noteikta: Jelgava ir pilséta, kas piedava tas iedzivotdjiem un viesiem darbam un atpiitai
harmonisku vidi. Jelgavnieki dzivo drosa un attistita Eiropas pilséta ar augstu dzives kvalitati.
Savukart Telpiskas attistibas perspektivas Parlielupe, kur atrodas Lokalplanojuma teritorija,
ir minéta ka vesturiski izveidojusies savrupmaju apbiives teritorija.

Vesturiski izveidotas savrupmaju teritorijas Parlielupé starp Garozas ielu un Cukura ielu
pakapeniski tika papildinatas ar pakalpojumu objektiem un daudzstavu apbuvi gar Garozas
ielu. Parlielupes teritorijas attistibu bitiski ir ietekméjis transporta mezgls- pasazieru dzelzcela
stacija Cukurfabrika, kas nodro§ina savienojumu ar Jelgavu un Rigu. Lielupes krasta un ta
promenades tuvums nodroSina kvalitativas atpiitas un aktivas atpiitas iesp&jas iedzivotajiem.
Tadejadi dzivojamas teritorijas starp Lielupi, Rigas ielu un Aviacijas ielu ir kluvusas par
pievilcigu dzives vietu.

Saskana ar Pasvaldibas teritorijas planojumu Lokalplanojuma teritorija ir noteikta ka Jauktas
centra apbuves teritorijas. Ta ka Lokalplanojuma teritorija nav saimnieciski izmantota, ta tika
planota ka apkaimes centrs. Sobrid apkaimes cents izveidojies lineari gar Garozas, Cukura un
Plavu ielu un nav telpiska pamatojuma veidot centru iekskvartala. Bez tam Jauktas centra
apbives teritorijas ir pielaujams plass atlautas izmantoSanas spektrs, kas nebitu atbilstoss
iekskvartala teritorijai.

Ta ka Lokalplanojuma teritorija pieklaujas eso$sam Daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorijam, tuvuma atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas un Savrupmaju apbiives
teritorijas, apkalpes objekti gar pilsétas ielam, Lokalplanojuma teritorijai piemérotakais
izmantoSanas veids biitu Mazstavu apbiives teritorijas. Mazstavu apbiive veidos pakapenisku
pareju no daudzstavu apbiives gar Garozas ielu uz tuvuma eso$ajam savrupmaju un mazstavu
apbiives teritorijam.

Lokalplanojuma teritorijas vides kvalitate ir atbilstoSa dzivojamas apbiives izvietoSanai.
Tuvuma atrodas dzivojama apbiive un nelieli apkalpes objekti, kas neietekme vides kvalitati.
Tuvuma esoSo dzelzcela linijju norobeZo neapbiivétas teritorijas, pils€tas iela un raZzoSanas
teritorijas, kuras paraléli dzelzcelam ir izvietotas noliktavu €kas. Linearo formu noliktavu €kas
bitiski samazina dzelzcela linijas iespgjamo ietekmi.

Lokalplanojuma risinajumi, veicot funkcionala zong&uma mainu no Jauktas centra apbiives
teritorijas JC uz Mazstavu apbiives teritoriju DzM, neradis apdraudéjumu un vides kvalitates
pasliktinaSanos blakus esoSam teritorijam. Planota funkcionala zon&uma Mazstavu apbiives
teritorijas DzM atlautd izmantoSana krietni samazina teritorijas izmantoSanas spektru,
galvenokart paredzot dzivojamo funkciju un tai nepiecieSamu pakalpojumu objektu izvietoSanu
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Lokalplanojuma teritorijas robeza

Dzelzcela stacija "Cukurfabrika”

Dabas un apstadijumu teritorija

Jelgavas pilsétas slimnica

Udenu teritorija

DUS Circle K

Transporta infrastruktaras teritorija

JPPI "Kultara" "Deju nams"

Savrupmaju apbdves teritorija

LIAA Jelgavas biznesa inkubators

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija

Lielupes laba krasta promenade

Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija

Peldvieta

Publiskas apbaves teritorija

Jelgavas novada sporta centrs

Jauktas centra apbaves teritorija

Linearas noliktavas

L (R

Rapnieciskas apbaves teritorija

JPPI "Kultdra" Kultdras nams "Rota”

Latvijas pasts

SISEIC@N @B

Rado&o domu un darba centrs "Svételis"

Attels Nr.4. Lokalplanojuma teritorijas un tai pieguloSo teritoriju telpiska strukttra




3. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Lokalplanojuma teritorija atrodas Jelgavas pilsétas A dala, Parlielupé kvartala starp Garozas
ielu, Aviacijas ielu, Cukura ielu un Plavu ielu. Lokalplanojuma teritorija atrodas iekSkavartala,
to ieskauj daudzdzivoklu dzivojama apbiive, savrupmaju apbiive un neizmantotas teritorijas
gar Aviacijas ielu.

APZIMEJUMI
|_ | Lokalplanojuma teritorijas robeza |

Attels Nr. 5. Lokalplanojuma teritorijas esosa izmantoSana. Avots https://www.kadastrs.lv/
3.1. Teritorijas izmantoSana
Lokalplanojuma teritorija Sobrid netiek saimnieciski izmantota, galvenokart ta ir plava.

Tuvinati Cukura ielai ir izveidojusas koku audzes. Teritorijas reljefs ir [idzens ar nelielu kritumu
D virziena.

Ats Nr. 6. Sts LokplénOJua teritoriju no'C\ﬁl:ura iclas plfses
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Attels Nr. 8. Lokalplanojuma teritorijas esosa izmantoSana

APZIMEJUMI

i Lokalplanajuma robeza

| Zemes vienTbas robezas

——————=lo. | |elas sarkana nija

PG | Jaukta centra apblves teritorijas (JC)

TR

| Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
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3.2. Esoso koku izvértéjums

Saskana ar dabas datu parvaldibas sist€mas “Ozols” ( https://ozols.gov.lv/pub ) datiem
Lokalplanojuma teritorija nav konstateti Latvija 1pasi aizsargajami biotopi, 1pasi aizsargajamas
augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ar1 Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi.

EsoSo dabiskas ainavas telpisko struktiiru pamata veido plass zaliens un teritorijas DR dala
augosie koki. Teritorija aug dazadas kokaugu sugas, pamata bérzi un liepas.

Lokalplanojuma teritorijas DR dala atrodas 7 koki ir ar stumbra diametru 60-75cm, 22 koki ir
ar stumbra diametru 40-55 cm, pargjo koku stumbru diametrs ir 20-35 cm. Parsvara koku
stavoklis ir apmierinoSs, bet dazi no kokiem ir ar bojatu stumbru, dazi izteikti noliekusies.

Attels Nr. 10. Koku grupas lokalplanojuma teritorijas D dala
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| Detal teritorijas robeZa

@ | Esosi koki ar stumbra @60-75 ¢m

| Eso#i koki ar slumbra @40-55 cm

| G) | Esoi koki ar stumbra @20-35 cm

Esosos kokus ir vélams maksimali saglabat, ieklaujot tos jaunaja teritorijas labiekartojuma.
Vélams biitu saglabat dalu no koku grupu servitiita cela un Cukura ielas krustojuma
Biuvprojektu izstrades stadija ir jaizverteé koku stavoklis un to saglabasanas iespéjas.
Lokalplanojuma teritorijas D dala velams saglabat koku apauguma ipatsvaru. Ja kokus nav
iesp&jams vai nav veérts saglabat, to daudzumu jakompens€ ar jaunu koku stadijumiem.
Paredzot jauno labiekartojumu un perspekivos buvdarbus nepiecieSams ievérot esoSo koku
aizsardzibas pasakumus saudzgjot koku stumbrus, saknes un vainagus.

3.3.Piekluve un transporta organizacija

Lokalplanojuma teritorijas sasaisti ar apkart€jam teritorijam nodroSina pilsétas ielu tikls ar
tieSu piekluvi vai piekluvi pa servitiita celu.

Piekluve Lokalplanojuma teritorijai Sobrid ir iesp&jama no
- paSvaldibas ielas — Cukura ielas, kurai pieklaujas viena no Lokalplanojuma
ietvertajam zemes vienibam Cukura iela 23,
- no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 09000140291, kas ir juridiskas
personas Ipasums. Zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 09000140291
teritorija ir esosa brauktuve ar asfaltétu segumu, kas pieslédzas Cukura ielai un
Aviacijas ielai. Ta ir projekteta servitiuta cela teritorija, kas péc projekta
izstrades var kalpot par pamatu realservitiita tiesibas nodibinasanai.
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Cukura iela, kas nodroSina galveno piekluvi, ir labiekartota pilsétas iela ar cietad seguma
brauktuvi, ielas apgaismojumu, paral€li brauktuvei ir izvietota ietve. Pie Lokalplanojuma
teritorijas ielas sarkanajas linijas ir izveidota sabiedriska transporta pietura. Pie publiski
pieejamiem objektiem otra Cukura ielas pusg ir izveidotas autostavvietas.

%

.

APZIMEJUMI

I | Lokalplanojuma teritorijas robeZa

| lll*> EsoSa transporta kustiba

WEEEN | Esosa galvena gajéju kustiba

mmmnn | Esois gajejuivelosipedisiu ce|S

E Esosa autostavvieta

Esosa autobusu pietura

Dzelzcela stacija "Cukurfabrika”

Attels Nr. 12. Esos$a transporta organizacija kvartala, kur ietilpst Lokalplanojuma teritorija

Pa esoSo cietd seguma brauktuvi, kas piegul Lokalplanojuma teritorijas A pusei, transporta
kustiba nenotiek, to izmanto galvenokart gaj€ji tranzita kustibai Aviacijas ielas virziena un
pasazieru dzelzcela stacijas Cukurfabrika virziena. Cieta seguma brauktuvei nav izveidots
pieslegums Aviacijas ielai, pieslegums Cukura ielai ir aiz§kersots.

Attels Nr. 13. Servitiita cela cieta segum brauktuve pie Aviacijas ielas. Avots: google map
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3.4. Blakus esoSo teritoriju izmantoSana

Lokalplanojuma teritorijai blakus esoSo zemes vienibu izmantoSana nav pretruna ar planota
funkcionala zon&uma mainas ieceri:

- pie Lokalplanojuma Z robezas atrodas esoSa daudzstavu apbtive ar piekluvi no
Garozas ielas. Pie Garozas ielas un Aviacijas ielas krustojuma nepabiivéta
teritorija ir izstradats un Biivniecibas informacijas sist€éma registréts buvprojekts
Tirdzniecibas centrs Garozas iela 38, Jelgava,

- pie Lokalplanojuma R robezas atrodas neapbtivéta zemes vieniba ar piekluvi no
Cukura ielas. Neapbtivétajai zemes vienibai Cukura iela 21A pieklaujas
mazstavu apbiive gar Plavu ielu un atpiitas komplekss “Viedi” Cukura iela 21,
kur izvietota kafejnica un alus daritava,

- Lokalplanojuma D robezai pieklaujas labiekartota Cukura iela, kas nodroSina
piekluvi kvartalam,

- Lokalplanojuma A robeZzai pieklaujas servitita cel§ un otrpus tam pagaidam
neizmantota teritorija Cukura iela 33 un Cukura iela 35, kur ir izstradata un
Biivniecibas informacijas sist€éma registréta buvniecibas iecere razoSanas &kas
jaunbiivei. Projektétaja €ka, kas izvietosies abas zemes vienibas, planots izvietot
metala detalu dizaina apstrades darbnicu (C kategorija), kur nav planota butiska
piesarnojuma radiSana, un tirdzniecibas salonu. Eka paredzéta ar individuala
risinajuma fasazu dizainu. Katra zemes vieniba planota €kas dala 50m attaluma.
Tadejadi ta pasargas esoSo un planoto dzivojamo apbiivi no dzelzcela transporta
radita troksna

3.5. Teritorijas attistibas un izmantoSanas riski

Saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra Piesarnoto un potenciali
piesarnoto  vietu  registru  (https:/www.meteo.lv/lapas/vide/piesarnoto-un-potenciali-
piesarnoto-vietu-registrs/) Lokalplanojuma teritorija nav vietu ar paaugstinatu augsnes vai
grunts piesarnojumu, taja neatrodas atbilstosi likuma "Par piesarnojumu" noteiktaja kartiba
registrétas piesarnotas vai potenciali piesarnotas vietas.

Saskana ar 2016.gada veikto veikts pétijumu ,,Pilsétvides kvalitates izvertéSana un gaisa
piesarnojuma zon€juma izstradasana Jelgavas pilsétas administrativajai teritorijai”, izmantojot
bioindikacijas metodes Lokalplanojuma teritorija neietilpst gaisa piesarnojuma zona.

Lokalplanojuma teritoriju no potencialiem transporta trokS$na izraisitajiem pasarga

- no pilsétas magistralas ielas Garozas ielas eso$a daudzstavu apbiive,

- no dzelzcela linijas esoSie starp Aviacijas ielu un dzelzcelu liniju izvietotie linearo noliktavu
apjomi un planota pakalpojumu objektu apbiive starp projekteto servitiita celu un Aviacijas
ielu.

Dzelzcela Iinija atrodas aptuveni 300m attaluma no Lokalplanojuma teritorijas. Dzelzcela
posmam Riga- Jelgava nav veikta trokSna noveértéSana. VAS “Latvijas dzelzcel$” Ricibas
planu trokSnu mazinaSanai dzelzcela linjjam ar satiksmes intensitati lielaku par 30 000
vilcieniem gada laika periodam no 2019. lidz 2023. gadam S§is posms nav ieklauts ka aktuals.
Saskana ar veiktajiem trokSnu kartéSanas materialiem Jelgavai tuvakais kart€tais posms ir
Riga- Tornkalns, kura p&c veiktajiem aprékiniem nav akustiska diskomforta zona.
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Lai nodrosinatu kvalitativu dzives vidi Lokalplanojuma teritorija, veicot apbiivi ir janodro§ina
Ministru kabineta noteikumu Nr.16 “Troksna novértéSanas un parvaldibas kartiba” noteikto
troksna robezlielumu neparsniegSana:

N Trokina robezliglumi’
p. rk Apbilves teritorijas izmantoSanas funkcija Ldicna Lyvakars Lnakts
(dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
1.1. |Individudlo (savrupmaju, mazstavu vai viens&tu) 55 50 45
dzivojamo maju, b&mu iestaZu, arstniectbas, veselibas
un socialds apripes iestaZu apbives teritorija
1.2. |Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija 60 55 50
1.3. |Publiskas apbdves teritorija (sabiedrisko un parvaldes 60 55 b5
objektu teritorija, tai skaita kultOras iestaZu, izglitibas un
zinatnes iestaZu, valsts un padvaldibu parvaldes iestazu
un viesnicu teritorija) (ar dzivejamo apbavi)
1.4. |Jauktas apbdves teritorija, tai skaita tirdzniecTbas un 65 Gl 65
pakalpojumu bivju teritorija (ar dzivejamo aphbivi)
1.5, |Klusie rajoni apdzivotas vietas 50 45 40

Teritorijas apbuve jaievéro Ministru kabineta 16.06.2015 noteikumi Nr. 312 “Noteikumi par
Latvijas biivnormativu LBN 016-15 “Buvakustika™”. Biivnormativs nosaka btivakustiskos
pasakumus, kas ietver prettrokSna pasakumus un akustiskas kvalitates paaugstinaSanas
pasakumus. Prettroksna pasakumi ietver apbiives akustiku, tehnisko iekartu (inzenieriekartu)
radito trokSnu samazinaSanu un skanas izolaciju. To meérkis ir nepielaut trokSna Itmena
robezlielumu parsniegSanu telpas un apbtives teritorija.

Lokalplanojuma teritorija japaredz pasakumi, kas nodroSinas trokSna robezlielumu
neparsniegsanu ne €kas, ne vide, pieméram:
- gar Lokalplanojuma A robezu zemes vienibas ir japaredz vairakpakapju koku
un kriimu stadijumi trok$na Itmena samazinasanai,
- dzivojamas €kas orient€jamas ar gala fasadeém pret iesp&jamo troksnu avotu,
- &ku buvnieciba ir japielieto biivmateriali un tehnologijas, kas telpas samazina
iesp&jamo apkartgjas vides troksni.
PrettrokSnu risinajumi ir preciz€jami attiecigo biivprojektu izstrades stadija.

3.6.InZeniertiklu nodrosinajums

Ta ka Lokalplanojuma teritorija nav apbiivéta, taja nav izbiivéti inzeniertikli, kas nodrosinatu
saimniecisko darbibu. Teritorija atrodas nedarbojosi inzeniertikli un buives, kas nav pieslégti ne
pils€tas centraliz€tajiem inzeniertikliem, ne privatiem inzeniertikliem. Lokalplanojumam tiesi
piegulosa teritorija- Cukura iela un caur projektéto servitiita celu sasniedzamaja teritorija —
Aviacijas iela ir izbiiveti visa veida centralizétie inzeniertikli.

Udensapgade. Lokalplanojuam piegulos$aja Cukura iela ir izvietots @150 mm iidensvads, pie
kura var tikt veidots pieslégums.

Argjo ugunsdzesibas Udensapgadi Lokalplanojuma teritorija nodroSina centraliz&tajai
tidensapgades sistémai pieslégtie hidranti

Sadzives kanalizacija. Lokalplanojuam piegulo$aja Cukura iela ir izvietots @315 mm sadzives
kanalizacijas tikls, pie kura var tikt veidots pieslégums. Pieslégums iesp&ams ar1 pie Aviacijas
ielas 9315 mm sadzives kanalizacijas tikla.
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Lietus kanalizacija. Lokalplanojuma teritoriju §kérso lietus kanalizacijas tikli, kas nedarbojas.
Lietus kanalizacijas sistéma- tikli un siiknu stacija, kas Skérso Lokalplanojuma teritoriju, ir
demont&jami. Lietus kanalizacija ir pieslégta Cukura ielas lietus kanalizacijas tikliem.

Ta ka virszemes notekiidenu un gruntsidenu notece uz centralizéto lietus tidens kanalizacijas
sistému ir ierobezota, ir paredzami caurlaidigi segumi ar lietus idenu akumul@Sanu vai citi
risinajumi lietus idens apsaimniekoSanas nodrosinasanai.

Elektroapgade. Lokalplanojuma teritorija pie Cukura ielas ir izbiivéta elektrisko tiklu kabelu
lIinijja. Lokalplanojuma teritorijas vidusdala atrodas nedarbojoSa un demont€ama lietus
kanalizacijas stiknu stacija, 11dz ar to arT nedarbojosa elektrisko tiklu kabelu Iinija 1idz stiknu
stacijai ar1 ir demont&jama. Cukura ielas sarkanajas linijas ir izblivétas elektroparvades kabelu
Iinijas un pie Cukura ielas ir izbiivéts transformators TP- 1536.

Gazes apgade. Lokalplanojuma teritoriju Skérso sadales gazesvads ar spiedienu lidz 0,4 MPa

Lokalplanojuma teritorija gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz
0,4 MPa, kas izbuivéts zemes vienibas Cukura iela 23, Cukura iela 25 un Cukura iela 27, Jelgava

Elektronisko sakaru tikli. Lokalplanojuma teritorija atrodas elektronisko sakaru tikli, kas
nodroS$inaja pieslégumu Sobrid nedarbojoSai un demontg€jamai lietus kanalizacijas stiknu
stacijai.

Cukura ielas sarkanajas Iinijas ir izbiiveti elektronisko sakaru tikli.

3.7. Aizsargjoslas

Lokalplanojuma teritorija ir noteiktas sekojoSas aizsargjoslas un apgriitinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap paSteces kanalizacijas vadu. Ta ka
kanalizacijas vads nedarbojas, tas ir demont&jams un aizsargjosla likvidgjama,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju virszemes elektronisko sakaru
tiklu Imiju. Ta ka lietus kanalizacijas stknu stacija nedarbojas, elektronisko
sakaru pievads ir demont&ams un aizsargjosla ir likvidéjama.
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu Iiniju;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 MPa;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — Cukura ielas sarkana
Iinija.
Perspektivo inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu ekspluatacijas aizsargjoslas tiks
noteiktas turpmakas projektéSanas gaita atbilstoSi inzeniertehniskas apgades tiklu

infrastruktiiras faktiskajam izvietojumam, saskana ar biivprojektu un izpilduzmerijumiem.

Lokalplanojuma teritorija neatrodas valsts geodéziska tikla punkti.
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4. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

Saskana ar teritorijas attistibas ieceri lokalplanojuma teritoriju planots attistit ka mazstavu
dzivojamo apbiivi, kur izvietojami dazadu tipu majokli un apkalpes objekti atbilstosi apkartgjai
teritorijas izmantoSanai. Lokalplanojuma risinajumi tiek izstradati ka pamatojums Jelgavas
pils€tas teritorijas planojuma grozijumiem, lai nodrosinatu iekskvartala telpiskas struktiiras
sakartoSanu, piekluves nodroSinasanu, radot priekSnosacijumus teritorijas ilgtsp&jigai
attistibai.

Funkcionala zongjuma maina Lokalplanojuma teritorija no Jauktas centra apbiives teritorijas
uz Mazstavu dzivojamas apbiives teritoriju atbilst Jelgavas pilsétas ilgtermina attistibas
stratégijai, kur minéts : Mazstavu apbiives teritorijas veido vesturiska apbiive pilsetas centra
tuvuma un jaunveidojamas parejas zonas no savrupmdju apbiives uz daudzstavu dzivojamo
apbiivi.

Lokalplanojuma teritorija planots:

- tuvinati esoSajai daudzstavu dzivojamai apbiivei, kas izveidota pie Garozas
ielas, veidot blivu apbtivi ar paaugstinatu stavu skaitu,

- teritorijas vidusdala, kam pieklaujas mazstavu dzivojama apbiive, kas izveidota
pie Plavu ielas, veidot divstavu dzivojamo apbiivi- dvinu majas, savrupmajas,

- starp planoto blivo 3 stavu apbuvi un savrupmaju apbivi ka pareja veidojama
rindu maju apbive,

- pie Cukura ielas izvietot pakalpojumu objektus.

- teritorijas vidusdala veidot vietgju piebraucamo celu, lai nodro$inaju piekluvi
jaunveidojamai apbiivei.

Attels Nr.14. Lokalplanojuma teritorijas apbiives priekslikums kop&ja kvartala konteksta
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APZIMEJUMI

s | Lokalplanojuma teritorijas robeza Publiskas apbaves teritorija

[ ]| Dabas un apstadijumu teritorija [ || Jauktas centra apbuves teritorija
[ ]| Odenu teritorija [ ]| Rupnieciskas apbuves teritorija

[ ]| Transporta infrastrukturas teritorija [ | 3 stavu daudzdzivoklu maju apbave
[ ]| Savrupmaju apbaves teritorija [/ Rindu maju apbave

|:| Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija |:| Savrupmaju un dvmu maju apbive
[ ]| Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija| [N | Pakalpojumu objektu apbuve

Attels Nr.15. Lokalplanojuma teritorijas telpiskais risinajums

4.1. Funkcionalais zonéjums un teritorijas izmantoSanas veidi

Lai Tstenoto planoto teritorijas attistibas ieceri un nodrosinatu efektivu teritorijas izmantoSanu,
nemot vera tas izvietojumu pils€tvidé, nepiecieSams grozit Jelgavas pils€tas teritorijas
planojuma noteikto atlauto izmantoSanas un precizet apblives parametrus.

Lokalplanojuma teritorija ir veidojama ka Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija DzM ar
apakszongjumiem:

- DzM 1- teritorija, kur galvenais izmantoSanas veids Daudzdzivoklu maju lidz
3 staviem apbiive (110006),

- DzM2 — teritorija, kur galvenais izmantoSanas veids Savrupmaju apbuve
(11001) un Rindu maju apbuve (11005),

- DzM3 - teritorija, kur galvenie izmantoSanas veidi - Tirdzniecibas un/vai
pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbtive, ko veido veikali (tirdzniecibas
platiba Iidz 100 m2), aptiekas, sabiedriskas €dinasanas uznémumi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti, Izglitibas un zinatnes iestazu
apbuve (12007): Apbuve, ko veido pirmsskolas apriipes un izglitibas,
profesionalas ievirzes, interesu izglitibas, picauguso un talakizglitibas darbibas
nodro§inasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktura

19



Lokalplanojuma robeza

Zemes vienibas robedas

————————=e- | |elas sarkana Iinija

Teritorija, kur galvenais izmantos$anas veids -
Daudzdzivoklu maju lidz 3 staviem apbave (11006}
Teritorija, kur galvenais izmanto$anas veids -

| Savrupmaju apbuve (11001) un Rindu maju apbuve (11005),
Teritorija, kur galvenie izmantosanas veidi -

Tirdzniecibas univai pakalpojumu objektu apbive (12002)

DzM1

DzM2

DzM3

TR Transporta infrastruktaras teritorija (TR)

Attels Nr. 16. Lokalplanojuma teritorijas planotais funkcionalais zon&jums

4.2. Lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas priekslikumi

Lokalplanojuma teritorija ir veidojama ka blakus eso$as apbiives organisks papildinajums. Ta
ir veidojam ka lineara struktiira gar servitiita celu. Servitiita cel§ atjaunojams un veidojams ka
lokalplanojuma un blakus esoSo teritoriju ieks€js koplietoSanas cels, kur prioritate ir gajéjiem,
velobraucgjiem un viet&jam autotransportam.

Tuvinati Cukura ielai zemes vieniba Cukura iela 23 ir izvietojams pakalpojumu objekts, kas
ieklausies ap Cukura ielu izvietoto pakalpojumu objektu kompleksa. Pakalpojumu objekts ir
veidojams ka telpisks akcents, kas iezim@s jaunveidojamas apbtives arhitektonisko raksturu.
Zemes vieniba esoSie koki iesp€ju robezas ir ieklaujami jaunveidojama apstadijumu struktiira.
Cukura ielas un servitita cela krustojuma tuvuma ir veidojama publiski pieejama artelpa.

Lokalplanojuma teritorijas vidusdala zemes vienibas Cukura iela 25 un Cukura iela 27 ir
veidojama rindu maju un dvinu maju apbives kvartals ap jaunveidojamu lokveida
piebraucamo ielu. Kvartals ir veidojams ka dzivojama zona. Piebraucama iela ir veidojama ar
bagatigu apzalumojumu, kur veidojami koku rindu stadijumi, kas papildinami ar kiimu
stadijumiem. Piebraucama iela nodroSinas piekluvi jaunveidojamam zemes vienibam un
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vienlaicigi veidosies ka kopg&ja publiska artelpa. Pie rindu majam, kas izvietojamas tuvinati
blakus esoSajai mazstavu apbiivei, pagalmos ir veidojami bagatigi apstadijumi un bérnu rotalu
vietas. Zemes vienibas, kas atrodas pie servitiita cela, pie robezas ar So celu ir veidojami blivi
vairakpakapju apstadijumi, lai pasargatu visu kvartalu no iesp&jama transporta troksna.

Lokalplanojuma teritorijas Z dala zemes vieniba Cukura iela 29, kas tiesi robezojas ar esoSu
daudzstavu apbavi ir veidojams 3 stavu daudzdzivoklu majas. STm majam ir veidojams kopgjs
iekSpagalms ar kop&ju vienvirziena lokveida brauktuvi, no kuras veidojams ieejas majas un
loka vidusdala veidojamas kopg&jas autostavvietas. Gar zemes vienibas robezam veidojami
bagatigi koku stadijumi. Teritorija izvietojams atpiitas un bérnu rotalu vietas. Atpitas vietas
javeido dazadu Iimenu dekorativo kriimu un ziemcieSu stadijumi, pievérSot uzmaniba
pielietoto augu sezonalitatei, lai kopuma teritorijas apstadijumi savu dekorativitati saglabatu
péc iespgjas ilglaicigi un vienmerigi.

Lokalplanojuma teritorija iesp&ju robezas ir jasaglaba koku stadijumi. Ja saglabasana nav
iesp&jama, ir jakompensé ar jauniem koku stadijumiem. Planojot un veicot biivniecibas un
labiekartojuma darbus, japaredz esoSo saglabajamo koku aizsardzibas pasakumi saudzgjot
koku stumbrus, saknes un vainagus.

APZIMEJUMI

Lokalplancjuma robeza [ 71| Bernurotajufatputas zona
Zemes vienlbas robezas Dekorativi stadijumi
x Likvidejami zemes vienibu robezu posmi @ Esosi saglabajami koki
—ilie | |glas sarkana linija G\,\ Projektejami koki
e e e | Projektéto zemes vientbu robeas o Projekteta apgaismes latena
o 5 Nr.1 Projektétas zemes vienibas numurs, e memeemee----——- | Teritorija 2emes vieniba, kur
¥ N " 0.2709 ha kadastra jums un platiba L | iespaj; apbove
Projekteta ekaibave [TTTTTTTTT T Projekteta boviaide

Attels Nr. 17. Lokalplanojuma teritorijas attistibas priekslikums
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Attels Nr. 18. Lokalplanojuma teritorijas attistibas priekSlikuma telpisks risinajums

4.3. Transporta infrastruktiiras attistibas priekslikumi

Piekluve Lokalpanojuma teritorijai ir veidojama no projekt€jama servitita cela, kam ir
izveidots pieslégums Aviacijas ielai un Cukura ielai:

piekluve jaunveidojamam mazstavu dzivojamas apblives zemes vienibam
teritorijas vidusdala (Cukura iela 25 un Cukura iela 27) ir veidojama no lokveida
piebraucama cela, kas pieslédzams servittita celam. Lokalplanojuma teritorijas
dalu rekomendg&jams veidot ka dzivojamo zonu, kur prieksroka ir gaj&jiem un
velosipedistiem. Autotransporta, gajéju un velo satiksmei ir veidojama 6m plata
brauktuve ar cietu segumu. Piebraucamajam celam vélamais platums 12m
sarkanajas linijas, kur izvietojama cieta seguma brauktuve 6 m platuma,
nepiecieSamie inzeniertikli un ielas infrastruktiiras elementi, ka art ir iesp&ja
izbuvet ietvi, ja nepiecieSams,

piekluve mazstavu daudzdzivoklu teritorijai (Cukura iela 29) ir veidojama ar
pieslegumu servitiita celam. Vélams veidot vienotu lokveida kustibu pa
vienvirziena brauktuvi un koplietoSanas autostavvietas,

piekluve pakalpojuma objektiem Lokalplanojuma teritorijas D dala (Cukura iela
23) ir veidojama ar pieslégumu servitiita celam vai ar pieslegumu Cukura ielai.
Piesleguma vieta preciz€jama buvprojekta izstrades stadija atbilstosi
paredzetajai teritorijas izmantoSanai.

Realizgjot lokalplanojuma teritorija planoto biivniecibas ieceri iesp&jama ap 90 jaunu majoklu
izveide. Paredzama autotransporta pliisma bitiski neietekm&s autotransporta satiksmi
piegulosajas ielas. Ta ka lokalplanojuma teritorijas tuvuma atrodas pakalpojumu objekti,
sabiedriska transporta un dzelzcela pieturas, paredzama intensivaka gaj&ju kustiba un mazak
intensiva transporta kustiba. Paredzama ar1 intensiva velo satiksme pils€tas centra un dabas
teritoriju Lielupes krasta virziena.

Lokalplanojuma teritorija autostavvietas ir izvietojamas katra zemes gabala, kur tas
nepiecieSamas objektu funkcionéSanai.

22



APZIMEJUMI

I | Lokalplanojuma teritorijas robeZa Projekieto zemes vienibu robeZas
[} llﬂ> Eso$a transporta kustiba [ ] lll*> Perspektiva transporta kustiba
NuEuN | Esosa galvena gajéju kustiba Perspekiiva gajéju kustiba
EEENE | Esods gajéjuivelosipédistu cels u e | Perspektivais gajéjufvelosipédistu cels
E Eso$a autostawvieta E Perspektiva autostavvieta
E Eso$a autobusu pietura . Korigsjami cela pieslégumi
Dzelzcela stacija "Cukurfabrika"

Attels Nr. 19. Transporta organizacija lokalplanojuma teritorija un tai piegulosaja teritorija

Piekluves nodrosinasanai, satiksmes droSibas un kvalitates uzlabosanai nepiecieSama piegulosa
servitiita cela atjaunoSana un labiekartoSana:

- gijeju kustiba ir nosakama ka prioritara. Sim nolikam nepiecieSsama ietves,
velojoslas un apgaismojuma izbiive,

- servittita cel$ ir veidojams galvenokart vietgjam un apkalpes autotransportam,
janovers tranzita transporta plusmu, kas var veidoties dé] vélmes samazinat cela
garumu,

- esoSajiem pieslégumiem péc iesp&jas jakorigé konfiguraciju lai nodroSinatu
regularu brauktuves platumu, liekas asfaltétas platibas iesp&jams izmantot ka
auto stavlaukumu,

- atjaunojot pieslégumu Aviacijas ielai, pec iesp&jas to javeido ka 90 gradu
pieslégumu.

Priekslikumi tranzita transporta pliismas samazinaSanai:

- maksimala braukSanas atruma ierobezoSana,
- atrumvalna vai cita SkerSla izbiive,
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- tieSas caurbraucamibas trauc€ana autotransportam, vietam paredzot
brauktuves saSaurinajumus, izliekumus vai tamlidzigus pasakumus, atstajot
tranzitsatiksmes iesp€ju tikai gaj&ju un velosatiksmei.

Projekt. buvlaide
Projekt. bavlaide

e
Auto + velo + gajgji
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Attels Nr. 21. Jaunveidojamas piebraucamas ielas Skérsprofila priekslikums

4.4. InZeniertiklu risinajumi

InZeniertiklu pieslégumi Lokalplanojuma teritorijai ir veidojami pieslédzoties centralizétajiem
inzeniertikliem, kas izvietoti Cukura ielas un Aviacijas ielas sarkanajas linijas.

Sim noliikam ir veidojams inZeniertiklu koridors gar zemes vienibas Cukura iela 23 Rietumu
robezu un zemes vieniba Cukura iela 25 lidz jaunveidojamam piebraucamajam celam.
InZeniertiklu koridora iesp€jams izvietot visa veida inZeniertiklus, kam iesp&jami pieslegumi
Cukura iela. Zemes vienibai Cukura iela 29 inZeniertiklu pieslégumi iesp&jami no Cukura ielas
vai Aviacijas ielas, izmantojot projektéto servitiita celu.

Inzeniertiklu pieslégumi un risinajumi preciz€jami buvprojekta izstrades stadija.
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Lokalplanojuma robeza

Zemes vienibas robezas

“i- | |elas sarkana linija

! | Perspektivais inZeniertiklu koridors
Projektéjamais 0.4 kV kabelis

isko sakaru tiklu kabelu kanalizacija

lietus izacijas vads

vads

Projektejamais gazes vads

is ielu

Attels Nr.22. Inzeniertiklu risinajuma priekslikums

Udensapgade un kanalizacija

Lokalplanojuma teritorijas idensapgadei tidensvada pieslégums veidojams Cukura ielas 9150
mm tdensvadam. Lokalplanojuma teritorijas vidusdala planotajam dzivojamas apbiives
teritorijam planotais tidensvads ir izvietojams inzeniertiklu koridora zemes vieniba Cukura iela
23 un planotaja piebraucamaja cela. Katrai jaunveidojamai zemes vienibai ir veidojams
atsevisks tidensapgades atzars.

Lokalplanojuma nodroSinajumam ar kanalizaciju ir veidojams pieslégums Cukura ielas
0315mm sadzives kanalizacijas tiklam. Lokalplanojuma teritorijas vidusdala planotajam
dzivojamas apbiives teritorijam planotais kanalizacijas tikls izvietojams inZeniertiklu koridora
zemes vieniba Cukura iela 23 un planotaja piebraucamaja cela. Katrai jaunveidojamai zemes
vienibai ir veidojams atseviSsks kanalizacijas tiklu atzars. Planotajai mazstavu apbiivei
kanalizacijas tiklu pieslegums veidojams Aviacijas ielas 9315 mm sadzives kanalizacijas
tiklam.

Argjo ugunsdzesibas udensapgadi Lokalplanojuma teritorija nodroSina centraliz&tajai
tidensapgades sistémai pieslégtie hidranti

Lietus kanalizacija

Lokalplanojuma teritorija iesp&ams izbuvet lietus kanalizaciju un pieslégt to Cukura ielas
lietus kanalizacijas tiklam. Vienlaicigi lokalplanojuma teritorija ir pielietojami risinajumi, lai
samazinatu noteci uz centralizéto lietus tidens kanalizacijas sist€ému — brauktuvém un gaj&ju
ietvém ir paredzami caurlaidigi segumi, savrupmaju un rindu maju apbiives dala lietus Gideni
ir iesticinami grunti, lokalplanojuma teritorijas pakalpojuma objekta un 3stavu apbuves
teritorijas pielietojami lietus tidenu akumul@Sanas risinajumi- ievalkas ar infiltracijas iespgjam.
Optimalakie risinajumi preciz&ami biivprojekta izstrades stadija.
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Elektroapgade

Lokalplanojuma teritorijas elektroapgade risinama pieslédzoties centraliz€tajai elektroapgades
sistémai. Cukura ielas sarkanajas linijas ir izbiivétas elektroparvades kabelu Iinijas un pie
Cukura ielas ir izbiivets transformators TP- 1536.

Perspektivos elektroapgades tiklus iesp&jams izvietot inZeniertiklu koridora gar zemes vienibas
Cukura iela 23 Rietumu robeZu un planota piebraucama cela teritorija , kur tiks nodrosinata to
droSa ekspluatacija un erta piekluve.

Risinajumi ir preciz&jami buvprojekta stadija sanemot tehniskos noteikumus jaunu pieslégumu
izveidoSanai.

Lokalplanojuma teritorija ir noraditi esoSie darbojoSies elektrotikli un to aizsargjoslas saskana
ar Aizsargjoslu likuma prasibam.. Jaunu elektrotiklu un objektu aizsargjoslas nosakamas pec
to realas izbuves. Veicot biivprojektu izstradi, biivniecibu un ekspluataciju jaievéro prasibas
par elektrotiklu ekspluataciju un droSibu, ka ar1 prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko
nosaka MK noteikumi Nr. 982 ,,Energétikas infrastrukttras objektu aizsargjoslu noteik$anas
metodika”.

Veicot projektéSanas un biivniecibas darbus jaievéro, ka elektroapgades projektéSana un
blivnieciba ir IpaSa buvnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem Nr. 573
Elektroenergijas razosanas, parvades un sadales biivju biivnoteikumi”.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietoSana
nosaka MK noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lieto$anas noteikumi”.

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un atlautas slodzes palielinaSana ir veicama saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes l@mumu “Sist€émas piesléguma
noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Saskana ar Energétikas likuma 19.pantu Energoapgades komersantam ir pienakums saskanot
ar zemes 1paSnieku jaunu energoapgades objektu ierikoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanoSanas procediiru aizstat ar zemes IpaSnieka informe&Sanu gadijumos, ja zeme tiek
izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, liniju un
to piederumu ierikoSanai, ja ir iestdjies vismaz viens no $adiem nosacijumiem:

1) energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredz€ta vietgjas paSvaldibas teritorijas
planojuma vai detalplanojuma,;

2) energoapgades komersanta objekts tiek ierikots sarkano Iiniju, publiski lietojamas ielas,
tada cela robezas, kam nav noteiktas sarkanas linijas, vai esoSas aizsargjoslas robezas;

3) viet§ja pasSvaldiba atzinusi, ka sabiedribas interes€s jauna energoapgades komersanta
objekta ierikoSana vai eso$a objekta vai ta dalas izmantoSana nav iesp&ama bez $is zemes
izmantoSanas.

Energoapgades komersantam ir tiesibas veikt jebkura sava objekta parbtivi vai atjaunoSanu,
savlaicigi par to informé&jot zemes 1pasSnieku. NamipaSnieks nevar liegt kabelu, armatiras,
Iiniju un citu iekartu un ietaiSu uzstadiSanai, ierikosanai, ekspluatacijai un attistibai izmantot
sava nama fasadi, zem nama esoSo pagrabu un nama béninu telpas.

Ja tiek ierikoti jauni vai paplaSinati esoSie energoapgades objekti uz zemes vai dzivojama
maja, kas ir daudzdzivoklu majas dzivoklu ipasnieku kopipaSums, $ada ierikoSana vai
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paplaSinasana saskanojama ar daudzdzivoklu majas dzivoklu Ipasniekiem, kuri parstav vairak
neka pusi no visiem dzivoklu ipasSumiem.

Saskana ar Energétikas likuma 23.pantu Nekustama ipasuma Tpasnieks vai valditajs nedrikst
bojat vai parveidot energoapgades komersanta objektus, kas izvietoti vina nekustamaja
IpaSuma, vai veikt darbibas, kas kavétu citu energijas lietotaju apgadi.

Nekustama ipaSuma 1pasnieks vai valditajs nedrikst veikt darbibas, kas varétu kavét
energoapgades komersantu veikt nekustamaja ipaSuma esoso objektu parbiivi, atjaunosanu vai
ekspluataciju. EsoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas
nekustama TpasSuma pasnieka prasibas veic par nekustama ipaSuma 1pasnieka lidzekliem.

Nekustama 1paSuma ipasnieks vai valditajs nodroSina iesp€ju energoapgades komersanta
personalam pieklut pie attiecigaja ipaSuma, ar1 liegumzona, slégta teritorija vai €ka esoSajiem
energoapgades komersanta objektiem, lai veiktu So objektu parbiivi, atjaunoSanu vai ar to
ekspluataciju saistitus darbus. Par remonta vai citu darbu nepiecieSamibu ipaSnieku bridina
vismaz tris dienas pirms So darbu uzsakSanas, bet avarijas gadijuma tas seku novérSanu
pielaujams uzsakt bez 1pasnieka ieprieksgjas bridinasanas, ja to nav iesp&jams izdarit.

Jaievero, ka veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus
aizsargat, tie javeic pec saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Gazes apgade

Lokalplanojuma teritorija gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz
0,4 MPa, kas izbiivéts zemes vienibas Cukura iela 23, Cukura iela 25 un Cukuraiela 27, Jelgava.
Perspektivais sadales gazesvads ar spiedienu lidz 0.4 MPa izvietojams jaunveidojama
piebraucama cela teritorija, kur nodroSinama ta drosa ekspluatacija.

Katram patérétajam atseviski iesp&ams izveidot gazes pievadu ar spiedienu lidz 0.4 MPa.
Gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas novietnes ir izvietojamas uz ipasuma robezas,
nodroSinot pieejamibu no ielas sarkanajam linijjam. Konkrétu objektu gazes apgadei
patérétajam japieprasa tehniskos noteikumus.

Elektronisko sakaru tikli

Lokalplanojuma teritorijas nodroSinajumam ar elektroniskajiem sakaru tikliem ir iesp&jams
veidot pieslégumus Cukura ielas sarkanajas linijas ir izbiivétajiem elektronisko sakaru tikliem.
Perspektivos elektronisko sakaru tiklus iesp&jams izvietot inzeniertiklu koridora gar zemes
vienibas Cukura iela 23 Rietumu robezu un jaunveidojama piebraucama cela teritorija, kur
nodro§inama to drosa ekspluatacija.
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4.5. PriekSlikumi robezu parkartoSanai un zemes iericibai

Lai efektivi risinatu Lokalplanojuma teritorijas izmantoSanu un planotas biivniecibas ieceres
istenoSanai, nepiecieSams veikt zemes iericibas darbus projekta iesaistitajam zemes vienibam.
Zemes iericibas darbu priekslikums ir sekojoss:

- veikt zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 0900 014 0344 (Cukura iela 25,
platiba 0.8748 ha) un zemes vienibas ar kadastra apzim&ums 0900 014 0345
(Cukura iela 27, platiba 1,1134 ha) zemes vienibu robezu parkartoSanu;

- veikt zemes vienibu sadali abas augstak minétas zemes vienibas, veidojot 14
jaunas projekt€tas zemes vienibas- 13 zemes vienibas savrupmaju apbiivei un
viena zemes vieniba piebraucamajam celam;

- zemes vienibam ar kadastra apzim&umiem 09000140343 ( Cukura iela 23,
platiba 0.8355 ha) un 09000140346 ( Cukura iela 29, platiba 0. 7866 ha) uz
doto mirkli netiek veikts sadalijums.

07866 ha
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APZIMEJUMI

Lokalplancjuma robeZa

Zemes vienibas robezas

x Likvidejami zemes vienibu robeu posmi

il | |@las sarkana linjja

e e s e e | PrOjE €O ZEMES Vienibu robezas

Nr.1 Projektetas zemes vienibas numurs,
0.2108 ha kadastra j un platiba

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija

Transporta infrastruktaras teritorija

Attels Nr. 23. Zemes iericibas priekslikums
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