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1. Visparejie nosacijumi

1.1.

1.2.

1.3.

Ar §1 detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem tiek
precizéti Jelgavas pils€tas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSie
noteikumu nr. 17-23 “Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
grafiskas dalas apstiprinasana” un Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-
2021. gadam (ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jelgavas pilsétas domes
2017.gada 23.novembra I1€mumu Nr. 13/2) (Turpmak teksta Pasvaldibas
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi) un tiek noteiktas prasibas
nekustama Tpasuma 5.11nija 31, Jelgava izmantoSanai un apbiivei.

Saskana ar Pasvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam
detalplanojuma teritorija 5.1inija 31 Jelgava ( kadastra Nr. 0900 030 0083 platiba
21 154 m?) ( Turpmak tekstd Detalplanojums) atrodas Savrupmaju apbiives
teritorija DzS.

Teritorijas apbiives un izmantoSanas nosacijumi, kas netiek detalizeti S$1
detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumos, piemérojami
saskana ar Pasvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumu prasibam.

2. Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu
infrastrukttiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.
Atlauta izmantoSana:

Dzivojama maja (11001)- savrupmajas, rindu majas, dvinu majas,
PaligizmantoSana:

2.3.1. Saimniecibas ekas,

2.3.2. Pagvaldibas ielu tieSa tuvuma tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbiive (12002)- veikali (tirdzniecibas platiba lidz 100m2),
aptiekas, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti
(tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), kafejnicas,
sadzives un citu pakalpojumu objekti;

2.3.3. lIzglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007)- Pirmsskolas apriipes
un izglitibas iestades.

Zemes vienibas minimala platiba — 1000 kv.m, rindu majai 350 kv.m.
Rindu majas sekcijas var atrasties katra sava zemes vieniba. Paredzot rindu
maju apbivi, zemes vienibu atlauts sadalit tikai péc So €ku nodoSanas
ekspluatacija.
Apbtives parametri:
2.6.1. Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 30 %,
2.6.2. Minimala briva zala teritorija zemes vieniba — 60 %,
2.6.3. Viena zemes vieniba atlauts biuivét vienu dzivojamo ¢&ku un
saimniecibas €kas,
2.6.4. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un mansardstavs,
2.6.5. Maksimalais €kas un biives augstums 12 m,
2.6.6. Dzivojamo maju pirma stava gridas minimalais augstums +4.00m
LAS -2000.5.



2.7. Buvlaide

noteikta 6m attaluma no S5.linijjas un Bumbieru cela sarkanajam

linijam, ka ar1 6m attaluma no jaunveidojamas piebraucamas ielas sarkanajam

Iinijam.

2.8. Zogi:
2.8.1.
2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

Gar ielu un piebraucamo celu Zogi ir izvietojami pa sarkano liniju.
Jaunveidojamas zemes vienibas drikst iezogot ar Zogu ne augstaku
par 1,5m vai dzivzogu ne augstaku par 2m. pa ielas sarkano Iiniju.
Detalplanojuma teritorija zogiem ir jabiit viena augstuma, stilistiski
vienotiem.

Gar atklatajiem gravjiem zogi ir izvietojami ne tuvak ka noteikta
aizsargjosla gar atklatiem gravjiem.

2.9.Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc piekluves
nodroS§indjuma un péc pieejamo inZeniertiklu izbiives.

2.10. Prasibas inZeniertiklu nodro§inajumam

2.10.1.
2.10.2.

2.10.3.

2.10.4.

2.10.5.

Detalplanojuma teritorija obligati ir nodroSinama ar elektroapgadi.
Detalplanojuma teritorija ir obligati nodroSinama ar tidensapgadi,
pieslédzoties 5.linijas P63 tdensvadam.

Prasibas sadzives kanalizacijai:

2.10.3.1. Ja lidz detalplanojuma TstenoSanas uzsakSanas bridim
centralizétie kanalizacijas ir izbaveti Iidz 50m attalumam,
pieslégsanas tiem ir obligata.

2.10.3.2. Ja centralizétie kanalizacijas tikli nav izbuveti lidz
Detalplanojuma teritorijai IstenoSanas uzsakSanas bridi, atlauti
pagaidu vietgji risinajumi- lokalu biologisko attiriSanas iekartu ar
jaudu mazaku par 5m?® diennakti vai hermétisku kanalizacijas
krajaku pielietosana, ieverojot, ka pieslégSanas centralizétajiem
tidensvada un kanalizacijas tikliem ir obligata, ja tie ir izbuveti
attaluma lidz 50m.

2.10.3.3. No biologiskajas sadzives notekiidenu attiriSanas iekartam
attiritos  sadzives notekiidenus novada esoSaja gravju sistéma,
hermétiskajam krajtvertném janodroSina regulara iztukSoSana
pamatojoties uz ligumu ar komersantu, kas nodroSina notekuidenu
savakSanu no decentralizétajam kanalizacijas sisttmam.

2.10.3.4. Lokalas kanalizacijas sistémas ir novietojamas ta, lai
perspektiveé biitu iesp&jams pieslégties centralizétajiem notektidenu
savaksSanas tikliem un, lai tam var pieklut apkopes automasinas, 11dz
ar to sadzives kanalizacijas sist€ma ir ierikojama pec iesp€jas tuvak
jaunveidojamajai ielai.

2.10.3.5. Sadzives kanalizacijas notekiidenus no krajakam aizliegts
iesticinat grunti vai bez attiriSanas ievadit novadgravjos.
Siltumapgadi katra zemes vieniba risina atseviSki, precizgjot
buvniecibas dokumentacijas izstrades stadija. V&lams pielietot
alternativus  energijas avotus (siltumsiikni, saules energijas
risinajumi).

Lietusidens novadiSanu japaredz eso$aja gravju sist€éma, veidojot
zemes virsmas plangjumu ar kritumu esoSo gravju virziena.



2.11. Nosacijumi vides risku samazinasanai

2.11.1. Nav pielaujama neattiritu sadzives notekiidenu iesiicinaSana grunti
un novadiSana melioracijas sisteéma, lai neraditu draudus ne cilvéku
veselibai, ne videi.

2.11.2. Decentralizéto sadzives kanalizacijas sistému risinajumi izvertgjami
katra apbiives zemes vieniba atseviSki, izvertgjot teritorijas
geologiskos apstaklus, apbiives raksturu, lielumu un citus aspektus,
kas var biit noteicosi izveletas decentralizétas sadzives kanalizacijas
sistemas kvalitativas darbibas nodrosinasanai.

2.11.3.Katra zemes vieniba T1paSnieks atbild par decentralizétas
kanalizacijas sisteémas ekspluataciju atbilstosi vides aizsardzibas
normativo aktu un normativo aktu par decentraliz€to kanalizacijas
sisttmu apsaimnieko$anu un registréSanu, ieverojot pasvaldibas
saistoSos noteikumus par decentraliz€to sadzives kanalizacijas
pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu.

2.11.4.Ir pielietojamas tikai sertificEtas decentralizé€tas sadzives
kanalizacijas savakSanas un attiriSanas iekartas, kuru ekspluatacija
javeic atbilstosi razotdja  uzstaditajiem  noteikumiem,
tehnologiskajiem un vides standartiem.

2.11.5. Lokalajas biologiskajas notektidenu attiriSanas iekartas janodrosina
notekiidenu attiriSanas pakape atbilstoSi normativo aktu prasibam,
regulari ir javeic normativajos aktos noteikta apkope, ir janodroSina
brivu piekluvi atbildigajiem paSvaldibas vai valsts institiciju
parstavjiem decentraliz€to kanalizacijas sistému kontroles un
uzraudzibas vajadzibam.

2.11.6. Ta ka detalplanojuma teritorijas dala atrodas plidu riska teritorija,
izstradajot buvniecibas dokumentaciju, katra zemes vieniba
atseviSki ir japaredz pasakumi un japielieto biivmateriali, kas
nodrosinas dzivojamo &ku drosu ekspluataciju iesp&jamo plidu
gadijuma.

2.12. Ipasi nosacijumi savrupmdju apbiives teritorijai DzSTr, kur izvietojams
piebraucamais cel$ un inZeniertikli:

2.12.1. Detalplanojuma ietvaros, lai nodroSinatu piekluvi jaunveidojamam
zemes vienibam, ir noteikts Savrupmaju apbiives teritorijas DzS
apak$zon€jums DzSTr Savrupmaju apbiives teritorija, kur
izvietojams piebraucamais cel$ un inzeniertikli.

2.12.2. Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktiira (14002)- iela,
inZeniertehniska infrastruktira: jaunveidojamais piebraucamais cels.

2.12.3. Jaunveidojamas piebraucama cela parametri:

2.12.3.1. Attalums starp sarkanajam linijam ne mazaks ka 12 m,
2.12.3.2. Jaunveidojama piebraucama cela sarkanajas Iinijas ir
izvietojama brauktuve, kas izmantojama visa veida transporta
lidzekliem un gajgjiem, lietus idens savak$anas ievalka, inzeniertikli.
2.12.3.3. Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama
zona, kur prieksroka ir gajéjiem un velosipédistiem, jaunveidojamam
piebraucamajam celam ir pielietojami atbilstoS§i Celu satiksmes
noteikumiem noteikti mark&umi un veicami pasakumi auto satiksmes
kustibas atruma samazinasanai.



3. Vides pieejamiba

3.1.Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma
darbus, janodroSina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai.

3.2.Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Latvijas likumu,
normativo aktu, ka ar1 sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu
prasibam.

4. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai

N.p | Platib | Apb.not | Atlauta izmantoSana Apgritinagjumi  un  ierobezojumi, | Adresacijas
pl. | am? Platiba ha priekslikums
l. 1427 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31A
Galvena atlauta izmantoSana- ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
Savrupmajas, rindu majas pilsétas un ciemos ar nominalo
Individualo  dzivojamo  maju | spriegumu Ilidz 20  kilovoltiem
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050601) 0,0216ha
NILMK 1101 Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0028ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Iiija
(7312030100)
2. 1309 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31B
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem
Savrupmajas, rindu majas (312010400) 0,0069ha
Individualo  dzivojamo  maju | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 gar ielu vai celu- sarkana Iinija
(7312030100) 0,0005ha
3. 1636 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31
Galvena atlauta izmantoSana- ap udensvadu, kas atrodas I1dz 2 metru
Savrupmajas, rindu majas dzilumam (7312010101) 0,0107ha
Individualo  dzivojamo  maju | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0016ha un 0,0038ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Imija
(7312030100) 0,0029ha
4. 1421 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31C
Galvena atlauta izmantoSana- ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
Savrupmajas, rindu majas pilsétas un ciemos ar nominalo
Individualo  dzivojamo  maju | spriegumu Ilidz 20  kilovoltiem
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050601) 0,0033ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0046ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar elektrisko tiklu kabelu liniju-
7312050300 0,0005ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Iinija
(7312030100) 0,0024ha
5. 1412 | DzS Savrupmaju apbuves teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31J

Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas

gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0037ha




Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

6. 1227 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31H
Galvena atlauta izmantoSana- ap tidensvadu, kas atrodas 11dz 2 metru
Savrupmajas, rindu majas dzilumam (7312010101) 0,0025ha
Individualo  dzivojamo  maju | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0054ha
7. 1237 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas 5.Inija 31G
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
8. 1237 | DzS Savrupmaju apbiuives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31F
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem
Savrupmajas, rindu majas (312010400) 0,0006ha
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
9. 1331 | DzS Savrupmaju apbiuves teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31D
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem
Savrupmajas, rindu majas (312010400) 0,0009ha
Individualo dzivojamo maju Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
apbiives zeme NILMK 0601 ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu lidz 20  kilovoltiem
(7312050601) 0,0080ha
10. | 1286 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31E
Galvena atlauta izmantoSana- ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
Savrupmajas, rindu majas pilsétas un ciemos ar nominalo
Individualo dzivojamo maju spriegumu I[idz 20  kilovoltiem
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050601) 0,0057ha
11. | 1242 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31K
Galvena atlauta izmantoSana- ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
Savrupmajas, rindu majas pilsétas un ciemos ar nominalo
Individualo  dzivojamo  maju | spriegumu Iidz 20 kilovoltiem
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050601) 0,0041ha
12. | 1214 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1inija 31L
Galvena atlauta izmantoSana- ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
Savrupmajas, rindu majas pilsétas un ciemos ar nominalo
Individualo  dzivojamo  maju | spriegumu lidz 20 kilovoltiem
apbiives zeme NILMK 0601 (7312050601) 0,003%ha
13. | 1248 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas 5.Iinija 31M
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
14. | 1248 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas 5.Iinija 31N
Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
15. | 1210 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 5.1nija 31P

Galvena atlauta izmantoSana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo
apbiives zeme NILMK 0601

maju

gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0053ha




16. | 1460 | DzSTr | Jaunveidojamai piebraucamais | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Piebraucamais
cel§ ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju | cel$
Atlauta izmantoSana - Transporta | pilsétds un ciemos ar nominalo
lineara infrastrukttra spriegumu  Iidz 20  kilovoltiem
Zeme celu nodalijuma josla (7312050601) 0,0046ha
NILMK 1101 Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar drenam un atklatiem gravjiem
(312010400) 0,0016ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu- sarkana Iinija
(7312030100) 0,1460ha
Ko | 21154
pa

Skatit sadalas Grafiskie materiali planu Nr. 2 “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjum”
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