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Vadibas zincjums

Sabiedriba izveidota 1998.gada 16.jinijd reorganiz&jot un apvienojot &etras namu
pérvaldes un remontu — avarijas uzpémumu. Latvijas Republikas komercregistrd sabiedriba
registréta 2004.gada 5.oktobri.

Darbibas veidi

Sabiedribas pamatdarbiba ir nekustamo IpaSumu péarvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma
pamata. Papildus darbiba saistita ar inZeniertiklu remontu, inZeniertiklu aviriju novérSanu,
avariju seku likvidé8anu un profilaktisko darbu veik¥anu. Sabiedribas darbiba ir vérsta uz to, lai
sniegtu kvalitativus parvaldiSanas pakalpojumus atbilstosi pastavosiem normativajiem aktiem,
izmantojot miisdienigas metodes un tehnologijas, lai nodrogindtu misu klientu apmierinatibu ar
sagemtajiem pakalpojumiem.

Sabiedribas Iss darbibas apraksts pirskata gada

Veicot dzivojamo maju parvaldiSanu nepiecieSama apjomiga informacijas apmaina starp
dzivok]u TpaSniekiem un parvaldnieku. Sniedzamai informacijai jabiit saprotamai, atbilstogai un
korektai. Parskata perioda dzivojamo mdju parvaldiSana tika organizéta Covid 19 pandémijas
laika. No 2020.gada marta méneSa tika ierobeZota dzivoklu Tpasnieku apkalpofana klatiens.
Tikai gadijumos, kad to nevar izslégt, ar klientiem tikAmies klatiens.

Uzpémumd izstradatd un ieviestd Dzivoklu ipadnicku informativa sistéma, lauj veikt
dzivojamo maju parvaldiSanu attdlindti. Ta dod iespé&ju ne tikai iepazities ar juridisku, finan$u un
tehnisku informaciju par katru dzivojamo méju, bet arf veicina dzivoklu ipasnicku iesaisti$anos
majas parvaldi¥ana 24/7 rezima, atrodoties jebkurd pasaules dala, kurd ir pieejami interneta
pakalpojumi. Informativo sistému lieto 2/3 dzivoklu ipa¥nieku. Viena no sistémas iespgjam ir
novertét parvaldnieka darbibu. Parskata periodd esam sapémusi 12 ieteikumus parvaldiSanas
darbibas pilnveido$anai.

2019.gada informativa sistéma tika papildinita un dota iespgja dzivoklu Tpasnicku
kopibam piepemt 1émumus. Parskata perioda pienemti vairak ka 600 Iémumi.

2020.gada netika organizdtas dzivoklu ipasnicku sapulces. 2021.gadd planojam tas
organizét tieSsaistes platforma, izmantojot gan datorus, gan viedtdlrugus. Atskaites sapulcés
planots apspriest atkritumu apsaimnieko$anas, maju tehniska stavokla , siltind$anas un da¥adu
Jelgavas pilsétas paSvaldibas pieejamo atbalsta programmu aktualitites.

Pandémijas apstiklos lielu veribu pievérSam darbinieku dro$ibai. Pirms avirijas
izsaukumiem intervéjam pieteic&u, lai uzzinatu, vai dzivokli atrodas persona, kas saistita ar
Covid 19. Darbiniekus esam nodro$indjusi ar nepiecielamo ekip&jumu, reguldri veicam
eksprestestus.

Lielaka dala no dzivojamajam majam, kuras parvaldam, celtas pagdjusa gadsimta 60.-80.
gados. Vairakam no tdm p&cl0-15 gadiem beidzas normativais kalpoanas laiks. Lai noteiktu
mijas tehnisko stavokli un konstruktivo elementu, maja eso$o inZenierkomunikaciju nolietojumu
organiz€jam miju tehnisko apsekofanu. P&c to rezultatiem pieddvasim dzivoklu Tpadniekiem
maju atjaunoSanas planus. Dzivoklu Ipa¥niekiem piedavijam vairakus veidus ka piesaistit
finansu lidzek]us maju atjaunoganai.

Viens no tiem ir piedaliSands valsts atbalstitaja “Daudzdzivoklu dzivojamo miju
energoefektivitites paaugstindsanas pasdkumu programma”. Parskata periodd, vienas dzivojamas
mijas siltindSanas projekts tika turpindts no iepriek3gja perioda, tika uzsikts vél viens
siltina8anas projekts, abi projekti pabeigti. AS “ Attistibas finangu institiicija Altum” iesniegti 12
dzivojamo maju pieteikumi, apstiprinati 15, t.sk. 5 no 2019.gada iesniegtajiem.
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Parskata perioda, izmantojot paSvaldibas atbalstito programmu  “Daudzdzivoklu
dzivojamo maju pagalmu labiekartoSanas programma”, tris daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivok]u Tpadnieki labiekartojusi pagalmu.

Parskata periodd izdots ikgad€jais avizes “Darisim kopa” speciilizlaidums, kurd
uznémuma specialisti dzivokju Ipadniekiem izklasta dzivojamo miju pérvaldiSanas aktualos
jautajumus Jelgava.

_ Uzp@mums™ pandca vienoSanos  ar - Eiropas majoklu kooperativu LIM Living in
Metropolises par sadarbibu. Paredzéts, ka savstarpgji sadarbojoties, tiks popularizéts
kooperativais dzivojamo méju parvaldiSanas modelis Latvija un uzbiivéts pieejams ires nams
Jelgavi.

Uznpgmuma darbinieki, piedaloties attdlinati seminaros, pilnveido profesionalo
kvalifikaciju. ,

Sabiedribas finanSu darbibu 2020.gada raksturo neto apgrozijums 4009304 EUR apméra,
parskata gada pelna EUR 17613.

Uzpémuma darbibu raksturojosie finansu raditaji ir ¥adi:

- kopgja likviditate (apgrozamie lidzek]i: istermina saistibas) — 1.59;
- absoliita likviditate ( nauda: istermina saistibas) — 0.17;
- maksatsp&ja (kop&jas saistibas: akiivu vértiba) — 0.64.

Sie finan$u raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma spéju noteiktos termigos apmaksat
savas saistibas un ir visparpiepemto normativu Iimeni. Parskata perioda tika papildinata un
pilnveidota gramatvedibas uzskaite, atseviski organiz€jot uzskaiti pa$valdibas Tpasumu
parvaldiSanai.

Notikumi péc parskata gada pedejas dienas

Laika periodd starp parskata gada péd&jo dienu un dienu, kad valdes loceklis paraksta gada
parskatu, nav biju$i nekadi nozimigi vai arkartas apstdkli, kas varctu ietekmét gada parskata
raditijus.

Nakotnes izredzes un turpmikd attistiba, attistibas pasakumi

Veicindt uzpnémuma darbinieku kvalifikdcijas turpmaku paaugstind$anu. leviest
uznémuma darbinieku novértéSanas sistému, lai uzlabotu pirvaldidanas kvalitati.

Attistit Dzivok]u Tpasnieku informativo sistému.

Ipafu uzmanibu veliit dzivojamo maju atjaunofanas un energoefektivitates
paaugstindSanas pasikumu finans&juma piesaistei, izmantojot valsti un padvaldiba pieejamas
atbalsta programmas, dzivokju ipasnieku ieguldijumus un aré&jos finangu avotus.

Piedalities LNPAA un Namu parvalditdju Gildes rikotajos pasikumos ar noliku
pilnveidot nozari regul&joSos normativos aktus un giit profesiondlas atzinas parvaldidanas nozaré.

Rikojot un piedaloties seminaros, popularizét dzivojamo maju parvaldi$ana giito pieredzi
un rezultatus.

Piedalities starptautiskos projektos, lai apgiitu starptautisku pieredzi dzivojamo maju
parvaldiSana.

A o ®

Salidzino$d informacija

Parskata radfiaji 2020.gada atbilst 2019.gada izmantotajai postenu klasifikacijai.
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Priek$likumi par sabiedribas pelnas izlietosanu

Sabiedriba 2020.gadu ir noslégusi ar pelpu 17613 EUR apmeri un paredz pelnu atstat
nesadalitu, izmantot sabiedribas at(istibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju

parvaldiSanas darbibas atbilstosi dzivoklu Tpasnicku interesém.

+
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpaduma parvalde” 2020.gada parskata neatdalama sastdvdala

Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020.

Finansu parskats

Meérvientha EUR

1. Bilance 2020.gada 31.decembri

[

Valdes loceklis

Juris Vidzis

Finan$u direktore

Nr. Akftivs Piez. | 31.12.2020. | 31.12.2019.
Nr.
Iigtermina ieguldijumi
I. | Nematerialie ieguldijumi:
1. | Citi nemateridlie ieguldijumi 1 52194 64737
Nemateriilie ieguldijumi kopa: 52194 64737
I | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma
ipasumi):
1. | Nekustamie TpaSumi: 208075 188923
a) | zemesgabali, €kas un inZenierbiives, 2 208075 188923
2. | Transportlidzekli 3 251153 289174
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 23499 29755
Pamathidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma 482727 507852
Ipasumi) kopa:
ML | llgtermina finan$u ieguldijumi;
1. | Par&jie vErtspapiri un ieguldijumi. 5 2210754 1666847
ligtermina finan3u ieguldijumi kopa: 2210754 1666847
llgtermina ieguldijumi kopi : 2745675 2239436
Apgroziamie lidzekli
L. | Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 58684 49725
2. | Gatavie raZojumi un preces pardosanai 7 0 500
Krajumi kopa: 58684 50225
II | Debitori:
1. | Pirc&ju un pasttitaju paradi. 8 2097710 1991771
2. | Citi debitori. 9 18371 10351
3. | Nakamo periodu izmaksas. 10 20209 23397
Debitori kopa: 2136290 2025519
IV, | Nauda. i1 269277 391244
Apgrozamie lidzekli kopa: 2464251 2466988
BILANCE: 5209926 4706424

Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "J elgavas Nekustamz Ipasumma parvalde” 2020.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2020. Iidz 31.12.2020. Mérvieniba EUR
Nr Pasivs Piez. | 31.12.2020. | 31.12.2019.
. Nr.
Pasu kapitals:
I. | Dalu kapitils (pamatkapitils). 12 197621 197621
2. | Rezerves: 13
a) | Rezerves paSu akcijam vai dalam 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 87276 87276
3. | Ieprick8&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie | 14 1154726 1130225
zaud€jumi.
4. | Parskata gada pelna vai zaud&jumi. 17613 24501
Pa3u kapitals kopa: 1838126 1820513
Kreditori:
Iigtermina kreditori:
1. | Aizn@mumi no kreditiestadem. 15 1825757 1347640
Iigtermina kreditori kopa: 1825757 1347640
Istermina kreditori
1. | Aizn@mumi no kreditiestadem. 16 309806 289171
2. | No pircéjiem sanemtie avansi 17 77396 53127
3. | Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem. 18 723806 712243
4.} Nodokli un valsts socialas apdroginasanas obligatas | 19 103517 120524
iemaksas,
3. | Pargjie kreditori. 20 85157 105958
6. | Nakamo periodu ienémumi. 21 806 738
7. | Uzkratas saistibas. 22 245555 256510
Istermina kreditori kopa: 1546043 1538271
Kreditori kopa: 3371800 2885911
BILANCE: 5209926 4706424

Valdes loceklis

<

Finansu direktore

Juris VidZis

Tatjana Stepanova
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Mervieniba EUR

Parskata periods no 01.01.2020, 17dz 31.12.2020.

2. Pelnas vai zaudéjumu aprékins
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

par 2020.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes 2020. 2019.
pk nr. gads gads
1. | Neto apgrozijums 23 4009304 | 4157816
a) no citiem pamatdarbibas veidiem. 4009304 | 4157816
2. | Pardotas produkcijas raZoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -2872370 | -2891482
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Brute pelna vai zaudéjumi 1136934 1266334
4. | Administricijas izmaksas. 25 -1120160 | -1230640
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 73768 61620
6. | Pargjds saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -2269 -13874
7. | Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iepfmumi
8. | Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas ~70660 -58939
a) citdim personam. 28 -70660 -58939
9. | Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienzkuma 17613 24501
nodekia
10. | Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu. 0 0
11. Pelpa vai zaud€jumi péc uzpémumu iendkuma 17613 24501
nodokla aprékinisanas
12, Piarskata gada pelna vai zaudéjumi 17613 24501

Valdes Joceklis -

Juris Vidzis

Finantu direktore

Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "J elgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2020, gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods ne 01.01.2020. Irdz 31.12.2020.

Mérvieniba EUR

3.Naudas pliismas parskats par 2020.gadu

-Pée tiefds metodes

2820, gads 2019.gada
I Pamatdarbibas naudas plisma

1. len&mumi par iri, apsaimniekosanu un pargjiem pakalpojumiem, kas 7601361 7297909
sniegti dzivokju Trniekiem un fpa¥nickiem
2. lengmumi no paréjo pakalpojumu snieg§anas 655076 583846
3. Padvaldibas TpaSuma apsaimnieko¥anas un uzturdlanas ienémumi 129180 163456
4. Maksajumi darbiniekiem -1275415 -1317920
5. Izdevumi nodok]u maksajurmniem -1372659 -1382977
6. Maksajumi pargjiem piegadatijiem un pamatdarbibas izdevumiem -5694077 -5528722
7. Pargji ienémumi 29565 226117

Bruto pamatdarbibas naudas plasma 73031 41709
8. Izdevumi procentu maksajumiem -62255 -49509
9. Izdevumi uznémumu jenakuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas plasma 10776 -7800

11 Ieguldi¥anas darbibas naudas pliisma
1. Pamatlidzeklu iegade -37679 -200877
2. leguldijums dzivojamo maju renovicija -1360905 -732942
3. Lidzfinansgjums no ALTUM 449146 225770
4. leguidijuma dzivojamo maju renovacijd atmaksa 367943 211116
IeguldiSanas darbibas neto naudas pliasma ~631495 -496933
Il Finans&$anas darbibas naudas pltisma

1. Sanemtie aiznémumi 707071 370527
2. Aiznémumu atmaksa -208319 -230725
Finansédanas darbibas neto naudas pliisma 498752 139802
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieaugums vai -121967 -364931
samazindjums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada 391244 756175
sakuma
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada 269277 391244
beigas .

Valdes loceklis

Juris VidZzis

FinanSu direktore

Tatjana Stepanova




Sis dokutnents ir SIA "J elgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2020,
Parskata periods no 01.01.2020. {idz 31.12.2020.

4.Palu kapitila izmaipu parskats par 2019.gadu un 2020.gadu

gada parskata neatdalama sastavdala
Mervieniba EUR

. Jepriekigjo. .

Pamat Specialas Pargjas gadu Parskata mm.am Pasu kapitils
kapitals rezerves rezerves nesadalita nesadalita kopa
pelna pelna

Uz 31.12.2018.g. 197621 380890 87276 923744 206481 1796012
2018.gada pelna 206481 -206481 0
2019.gada pelna 24501 24501
Izmainas kopa 206481 -181979 24501
Uz 31.12.2019. 197621 380890 87276 1130225 24501 1820513
2019.gada pelna 24501 -24501 0
2020.gada pelna 17613 17613
Izmainas kopa 24501 -6888 17613
Uz 31.12.2020.9, 197621 380890 87276 1154726 17613 1838126

Valdes loceklis

FinanSu direktore

Juris Vidzis

Tatjana Stepanova
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Sis dokuments ir SIA "J elgavas Nekustamd IpaSuma parvalde" 2020.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020.

Mervieniba EUR

5. Pielikums 2020.gada finanSu parskatam

5.1. Vispariga informicija par sabiedribu

1. Uzpémuma pilns nosaukems

Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde

2. Uzpémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokja maksdtija numurs

LV43603011548

5. Adrese (Juridiski un faktiska)

Pulkveza BrieZa iela 26, Jelgava, LV-3001

6. Talrunis, e~-pasts

63020605

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un veids

68.32- nekustamd ipaSuma parvaldiSana par
atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzviards)

Joris Vidzis

9. Finan¥u direktore (vards, uzvirds)

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilps vards vai nosaukums,
rezidences valsts, dalu skaits un ipatsvars
%

Jelgavas pilsétas pagvaldiba, 100 %,
I EUR nominalvértiba, pamatkapitals 197621
EUR.

11. Bankas iestides nosaukums, valiitas
veids

AS SEB BANKA, EUR

AS SWEDBANK, EUR

AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR
AS PRIVATBANK, EUR

12. Parskata gads

01.01.2020.-31.12.2020.

13. Iepriek3gjais periods

01.01.2019.-31.12.2019.

15. Revidenta virds, uzviards, sertifikata
nUmMurs, adrese

~DZ BIROJS” SIA, Zvérinatu revidentu
komercsabiedriba, licence Nr.108, zverinata
revidente Anna Jesem<ika, sertifikdts Nr.125

16. Gada parskata
apstipriniSanas datums

planotais

2021.gada 23.aprilis

17. Vadibas lémums saskapa ar parskata
gada finanSu rezultatu:

Pelnu atstat sabiedribas riciba turpmakai
attistibai

11
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3.2. Uzskaites un novértéSanas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats

Gada parskats ir sagatavots atbilstodi likuma "Par gramatvedibu", Gada parskaitu un
konsolidéto gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada
‘parskatu un konsolidéto gada péarskatu likuma pieméro3anasnoteikumi” prastbam.

Pelnas vai zaudgjumu aprékina shéma vertikalad forma (klasificéta péc izdevumu funkcijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra” paltdzibu.

5.2.2. Pielietotie grimatvedibas principi

Finan3u parskats sniedz patiesu un skaidru priek8statu par sabiedribas lidzekliem (akfiviem),
saisttbam, finansialo stavokli un pelnu vai zaudgjumiem.

Finan$u parskats sagatavots atbilstoi $adiem visparigajiem principiem:

1) piepemts, ka sabiedriba darbosies art turpmak (darbibas turpind$anas princips);

2) izmantotas tadas paas gramatvedibas politikas un novértéanas metodes, kuras izmantotas
iepriek§¢ja parskata gada.

3) finanSu parskatd posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo Tpasi
ievéroti §adi nosacijumi:

a) finan3u parskata iek]auta tikai lidz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas v&ra visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaudgjumi, kas radusies
parskata gada vai iepriek$€jos gados, arT tad, ja tie kjuvudi zindmi laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprekinadtas un nemtas vera visas aktivu vértibas samazinaands un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaud&jumiem;

4) bilances un pelpas vai zaudgjumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkra3anas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot vérd to raSanas laiku, nevis naudas
sanemsSanas vai izdo3anas laiku. Ar pérskata gadu saistitie ien@mumi un izdevumi nordditi
neatkarigi no maks3juma vai r€kina sanems$anas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ien€mumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakumi attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sikuma atlikumi),
kas atbilst tajos paSos bilances postenos noraditajam summam iepriek3gja parskata gada beigis
{beigu atlikumi};

7) bilances aktiva un pasiva posteni novertéti atseviski;

8) izpemot pelnas vai zaud&umu aprékina postenus "Par€jie saimnieciskds darbibas
ien€mumi" un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktfva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaud@jumu aprékina ienémumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelpas vai zaud&umu aprEkina postenos summas noraditas, pemot v&rd
saimniecisko darfjumu saturu un bitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelpas vai zaud&jumu aprékina posteni novertgti atbilstigi iegides izmaksam
vai raZoSanas paSizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirk$anas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaittti ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RaZo8anas pasizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegddes izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavoSanu. RaZofanas pasizmaksa drikst ieklaut ari tadu izmaksu
dalas, kas ir netie§i saistitas ar objekta izgatavoSanu, ja vien 3is izmaksas ir attiecinamas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods

No 01.01.2020. Iidz 31.12.2020.
Iepriek$€jais periods

No 01.01.2019. Iidz 31.12.2019.
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5.2.4. Naudas vieniba un arvalstu vallitas parvértéiana

Sajos finangu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valitd - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrékinati euro péc ECB noteikid kursa, kas ir spgka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valtas kursu svarstibu rezultatd gt pelpa vai zaudGjumi ir atspoguloti attiecigd
perioda pelnas vai zaud&umu aprékina.

5.2.5. llgtermiga un Istermina posteni

llgtermina ieguldijumi ir 11dzekli, kas paredz&ti ilgstoSai lieto3anai (ilgak par 12 ménesiem péc
attiecigd parskata gada beigdm) vai iegulditi ilglietojama TpaSuma. Citi lidzek]i ir apgrozamie
lidzekli.

5.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

L. Nemateriilie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finanSu aktivi un atbilst abiem
§adiem klasifikacijas kritérijiem:

a) tas iesp&ams noSkirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencgt, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radu§as no liguma vai citim
tiestbdm neatkarTgi no {3, vai §Ts tiesibas ir nododamas vai noSkiramas no sabiedribas vai no
citdm tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no 3o lietu turanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nematerialo ieguldijumu inventarizicija veikta 27.-30.12.2020.

Inventarizacijas rezultatd nav konstatéti nemateridlie ieguldijumi, kuriem jdveic v&rtibas
samazind$anas procediiru . Lietderigas lieto$anas laiks nebija mainits .

IL. Pamatlidzekli --- kustamas vai nekustamas kermeniskas lictas, kuras atbilst visiem $adiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka Tpadnieks vai kd nomnieks saskana ar finanSu nomu, lai izmantotu
pre€u razosanai, pakalpojumu sniegSanai, iznoma3anai vai administrativd noliika (sabiedribas
parvaldes vajadzibdm vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatiidzek]u darbibas uzturéanai,
sabiedribas pamatdarbibai, butisku darba droSibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodro§inasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgék par vienu gadu un sagaida, ka no o lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

d) to lietderTgas lietoSanas laiks ir ilgdks nek viens parastis darbibas cikls.

P&c vadibas novértgjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Verttbas samazindjuma korekcijas — korekcijas, kuras veic, lai nordditu aktivu vértibas
samazindjumu bilances datumd, neatkarigi no ta, vai §Ts vértibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazindjuma korekcijdm saprot ari pamatlidzekla ikgad&d nolietojuma
aprékinaSanu un nematerialo ieguldijumu ikgadg&jo vértibas norakstiSanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprekinats p€c linedras metodes. Pamatlidzekli bilancg ir
atspoguloti péc atlikuias vertibas, atskaitot no iegddes vértibas nolietojumu (un vértibas
samazindjumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzek]us un
nematerialus ieguldijumus ar nulles atlikusi veértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprékinats.

Derigas lieto3anas laiks gados,

Pamatlidzel]u kategorijas o L
' ameortizicijas norma

1. | Nekustamie Tpasumi:

a) | zemesgabali, Ekas un inZenierbiives, 20
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinéts no ndkama ménesa 1.datuma.
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Pamatlidzeklu inventarizacija veikta no 01.12.2020.- 30.12.2020.

Pamatlidzek]u atlikusas vertibas, nolietojamas vériibas un lietderigas lietoanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecie$ams, korigéti. Pamatlidzek|u lietdergas lietofanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzek]u paSreizgjd remonta un uzturg$anas izmaksas tiek ieklautas td perioda pelnas vai
zaud&jumu aprekind, kuri tas ir raduias.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vértibas atzifanu partrauc, ja tas tiek atsavindts vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lieto§anas nakotn& nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelpa vai zaud&umi no pamatlidzeklu izslégSanas tiek aprékinati ki starpiba starp
pamatlidzek]a bilances vértibu un pardoSanas rezultata gitajiem iep€mumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaud&umu aprékina, kurd tie radusies.

Pamatlidzek]u grupas, kas novértétas péc izmaksu metodes:
1. | Nekustamie tpagumi:

a) | zemesgabali, Ekas un inZenierbiives,

b) | ieguldijuma ipasumi.

2. | Tehnologiskds iekértas un ierices.

3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars.

3.2.7. Krajumu novértéana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktds inventarizacijas metode, to atlikumi novertéti
faktiskaja paSizmaksd . NepiecieSamibas gadijumi novecojulo, léna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaittti atbilstodi sakotnéjo rekinu summai, atskaitot uzkrajumu nedrogiem
debitoru paradiem. Bilancg debitoru parddi uzraditi neto vértiba, uzkrajumu summu paskaidrojot
pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parda summas iekasé$ana ir apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tddu fizisko personu debitoru parddiem par dzivokla ires,
apsaimnickoSanas un parjiem pakalpojumiem, kas seSu méne$u periodd nav veikusi
maksdjumus vai arl veiktd maksijuma lielums vidéji menesi min&td perioda robeZis ir mazaks
par 5% no paréda summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimnieko$anu un
paréjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nikamajiem parskata gadiem,
noraditi bilances postent "Nikamo periodu izmaksas".

5.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancg norada atbilsto§i attaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzind$anu bilances datumé. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancé tika noraditi atbilstoSi sabiedribas gramatvedibas datiem.

5.2.11. Finansu un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsak$anas datumd un par pamatu panemta darfjumu
biitiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata
aktiva ipaSuma tiesibam raksturigo risku un atlidzibas sadalfjumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iesp&jamés dikstdves vai tehnologiskds novecodanas raditus zaud&umus un
iesp&ju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultitd samazinasies aktiva raZigums vai
lietoSanas intensitéte.
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Operativa noma

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasificé par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
visus TpaSuma tiestbam raksturigos riskus un atlidzibas. P&c operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sapemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem pérskata gadiem, norada bilances posteni "Nikamo periodu iepémumi”.

5.2.13. Uznémuma iendkuma nodoklis
Parskata gada uznémuma iendkuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelnas vai zaudgjumu
aprekina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdo3anas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistihas

Bilances postenT "Uzkrdtds saistibas" norada skaidri zindmids saistibu summas pret
piegadatdjiem un darbuzpeméjiem par parskata gada sanemtajdm preceém vai pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uzpémuma liguma nosacfjumiem vai citu iemeslu dé} bilances
datuma v&l nav sanemts maksasanai paredzets attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko pretu vai
pakalpojumu sagem3anu apliecinoiem dokumentiem.

3.2.15. Ienémumu atzi¥anas prineipi un neto apgrozijums

Iepémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba gitie saimnieciskie labumi, kuri ti pati
sanemti vai bils sapemti un kuru rezultita palielinajas vai palielinasies sabiedribas pasu kapitils
bilancg, iznemot gadijumus, kad pa¥u kapitals palielindjas sakara ar akciondru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskés darbibas ietvaros, ka ari tAdas darbibas, kuras sekmé sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radu$as saistibd ar 3idam darbibam, vai tiedi izriet no tim.

Ar parskata gadu saistitie iendmumi no produkcijas vai preéu pardo¥anas un pakalpojumu
sniegianas ieklauti pelpas vai zaudGumu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir iep€mumi no produkcijas vai prefu pardo%anas un pakalpojumu snieg8anas, no
kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ka ari pievienotas vértibas
nodokli un citus nodok]us, kas tie$i saistiti ar apgrozijumu.

Ienémumus no prefu pédrdoSanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksijuma
datuma un rékina izrakstiSanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ien@mumu uzskaites
nosacijumi.

Posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ien€mumi” norada daZadus citus ienmumus, kas nav
noraditi posteni "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ienémumu postenos un kas radusies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas,

5.2.16. Izdevumu atziSanas principi

Lieldka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaud&jumu aprékina, daja no izdevumiem bija
kapitaliz8ta, jo tie bija saistiti ar ilgtermipa ieguldijumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nikamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelpas vai zaudéjumu
apr€kind vai ir kapitaliz&ti neatkarigi no $o izdevumu apmaksas. Pardo3anas darfjumos izdevumi
ir saistiti ar iep@mumiem un norakstds pelpas vai zaud&jumu aprékini tad, kad tika atziti
ienémumi. Pargjie izdevumi ieklauti pelnas vai zaud&jumu aprékina tipéc ka tie ir saistiti ar
taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kavéjuma nauda uzradita pac
uzkrasanas principa.
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5.2.17. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada parskata sastddidanai. Tie ir -
pamatlidzeklu nolietojums, uzkrajumi, ka aktiva vértibas samaziniianai, 13 ari izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atziSanai, uzkrato ienémumi atzisanai.

2019.gadd aplésu mainas nebija.

5.2.18. Informacija par butiskiem notikumiem pée bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilancé vai pelnas vai zaudéjumu apréekina.

Laika posma no parskata gada p&dgjas dienas lidz ¥ finan3u parskata paraksti$anas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata $aja finanSu parskata biitu javeic korekcijas vai kuri
biitu japaskaidro $aja finandu pérskata.

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldriumi Citi nematerialie Nemateridlie
gurcl ieguldijumi ieguldijumi kopa
Iegades vai parvertéti vertiba
01.01.2019. 80022 80022
Iegade 37707 377077
Izslég&ana -1264 -1264
Tegades vai parvérteta vértiba
31.12.2019. 116465 116465
Nolietojums 2019.gads
Uzkritais nolietojums 01.01.2019. 36372 36372
Aprekinats pirskata gada 16620 16620
Izslégsana -1264 -1264
Uzkratais nolietojums 31.12.2019, 51728 51728
Bilances vértiba 01.61.2019. 43650 43659
Bilances vértiba 31.12.2019, 64737 64737
Iegades vai parvérteta vertiba
01.01.2020. 116465 116465
Iegiide 7368 7368
{zsieégiana 10894 10894
Tegiides vai parvertéta vertiha
31.12.2020. 112939 112939
Nolietojums 2020.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2020. 51728 51728
Aprekinats parskata gada 19911 19911
1zslggSana 10894 10894
Uzkratais nolietojums 31.12.2020. 60743 60745
Bilances vértiba 01.01.2020. 64737 64737
Bilances vertiba 31.12.2020, 52194 52194
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Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Pamatiidzekiu kustibas parskats par 2019.gadu un 2020.gadu

N.p.k
Pamatitdzekli, taja skaita : Kopa
pamatlhidzekli
.m_nﬁwm:am Transport Pargjie
mmm=_n..,_ tmu Zeme Ekasun | -lidzek]i,
veidi biives iekartas
un ierices
I Sakotnéja vériiba 2 3 4 5
1 Uz 01.01.2019, 30620 105947 | 513439 169186 319192
2 iegade 70347 87771 24920 183038
3 Teskaitits - +602 +602
parklasificets
4 1zglegiana -17000 -2356 -19356
5 Uz 31.12.2019. 30620 176294 584210 192352 983476
1 Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2019. 0 9148 243651 139250 392049
2 Aprekinats parskata
gada 0 8843 66293 25633 100769
3 Iznem§ana no darbibas 0 ~-14908 -2286 «17194
4 Uz 31.12.2019. g 17991 295036 162597 475624
HI Atlikusi vertiba
i Uz 01.01.2019. 30620 96799 269788 29936 427143
2 Uz 31.12.2019.
30626 158303 | 289174 29735 307852
IV Sikotngia vértiba
1 Uz 01.61.2020. 30620 176294 584210 192352 983476
2 iegade 26413 5934 34300 21032 87679
3 Teskaitits -
pérklasificéts
4 izslégiana -32271 -27334 -59605
5 Uz 31.12.2020. 57033 182228 586239 186050 1011550
v Vertibas
norakstifana
1 Uz $1.01.2¢24. 0 17991 295036 162597 475624
2 Aprekinats parskata 0 13195 72321 25959 111475
gada
3 epr. perioda korekeija
4 Iznem3ana no darbibas -32271 26005 -58276
5 Uz 31.12.2020. 0 31186 335086 162551 528823
Vi AtlikusT vértiba
1 iz 31.12.2019. 30620 158303 | 289174 29755 507852
2 Uz 31.12.2020. 57033 151042 | 251153 23499 482727

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2020.gada 31.decembri sastada 122322 EUR.
Biivju kadastrala vertiba uz 2020.gada 31.decembri ir EUR 351602.
Visi IpaSumi ir ierakstiti Zemesgramatas.
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Piezime Nr. 5. Pargjic ilgtermina ieguldtjumi
2020.gada 201%.gada
31.decembri 31.decembri
llgtermina ieguldijumi —renovacijas un citu remontdarbu
izmaksas dzivojamas majas* 2210754 1666847
o _ S Bilances vértiba 2210754 1666847

* Renovicijas un citu remontdarbu veik3ana tiek uzsakia péc dzivojamo méju dzivoklu Tpasnicku

lémuma. Renovacijas projektu TstenoZanai

valsts pieskir lidzfinanséjumu lidz

50%, citu

remontdarbu veikSanai 1idzfinansgjumu lidz 80% pieskir padvaldiba. Izpildot dzivoklu Ipasnieku
lémumu, sabiedriba darbu finanséSanai nepieciefamo lidzeklu ieglifanai iesaista kreditiestades.
Dzivoklu Ipasnieki sedz S0 projektu izmaksas noslédzot ligumu ar pérvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kreditgjofo banku. Katras majas dzivoklu Ipa$nieki izlem, kada laika period tiks
segtas §is ilgtermina ieguldfjumu izmaksas, maksimali - 15 gadu laika. Ar iedzivotiju ikménesa
maksdjumiem un arf brivpratigim iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldljumu izmaksas un

parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla ipaSumu. 12 maju

ieguldfjumi dazadu remontiem 1idz 17000 EUR atmaksajami tris gadu laika, 3 m
renovaciju darbiem ir Iidz 20000 EUR ar atmaksas terminu lidz 9
daZadu remontiem lidz 28000 EUR atmaksajami tris gadu laika, 8
darbiem lidz 50000 EUR ar atmaksas terminu lidz 12 gadiem, 9

darbiem ir lidz 22000 EUR ar atmaksas terminu lidz 15 gadiem.

Piezime Nr.6

dju ieguldijumi
gadiem, 2 méju ieguldijumi
méju ieguldijumi renovaciju

et

maju ieguldfjumi renovaciju

Krajumi
2020.gada 2019.gada
31.decembri 3l.decembri
Izejvielas un materiali 55023 47053
Rezerves dalas 1108 482
Degviela un smérvielas 576 408
Mazvertigais inventirs 1977 1782
Bilances vertiba 58684 49725
Piezime Nr,7
Gatavie raZojumi un preces pardo§anai
2020.gada 2019.gada
3i.decembri 31.decembri
E-karSu vertiba paredzgta realizacijai 0 500
Bilances vértiba ¢ 500
Piezime Nr.8
Pircgju un pasititiju paradi
Pariads par: 2020.gada 2019.gada
31.decembri 31.decembri
Neapdzivojamo telpu nomu un pargjiem pakalpojumiem 153006 141932
Dzivoklu 1ri, dzivojamo telpu parvaldisanu un pargjiem 1040299 988830
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto fideni un kanalizicijas pakalpojumiem dzivoklos 657001 624496
Siltumenergiju dzivoklos 247404 235164
Saubigo debitoru paradi 1248614 1317497
Uzkrajumi $aubigiem paradiem -1248614 -1316148
Bilances vértihba 2097710 1991771
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Izmainas uzkrajumos Saubigiem un bezcerigiem debitoriem:

gada parskata neatdaldma sastavdala

2020.gada 2019.gada
3l.decembr1 3l.decembr1
Parskata gada sakuma 1316148 1376745
Uzkrdjumu pieaugums 0 0
Uzkrajumu samazinijums 66553 58126
Gada laika norakstitie neatgfistamie debitoru paradi 981 2471
Parskata gada beigas 1248614 1316148
Piezime Nr.9
Citi debitori
Debitora nosaukums 2020.gada 2019.gada
31.decembri 31.decembri
Mainas nauda kasés un nauda pie norékinu personim 0 0
Samaksati avansi piegadatajiem 6965 6617
Nodro$ingjuma summas 11215 3554
Uznéméjdarbibas riska valsts nodevas parmaksa 191 180
Bilances vértiba 18371 10351
Piezime Nr. 10
Nikame periodu izdevumi
Uzraditas izmaksas, kas izdarftas pirms bilances sastadi¥anas datuma, bet attiecas uz nakamo
drskata gadu.
Izmaksu veids 2020.gada 2019.gada
31.decembri 31.decembr1
Preses izdevumu aboné$ana 680 870
Apdrosinasana 17830 18983
Nomas maksdjumi 0 807
Luminor lizinga iemaksa 1219 1960
Pargjie izdevumi 480 677
Bilances vértiba 20209 23397
Piezime Nr.11
Naudas lidzekli
2020.gada 2019.gada
Naudas lidzeklu glabaganas vieta Sl.decembri | 31.decembrr
EUR EUR
Centrila kase Pulkvea Briea icla 26 53 1041
Norekinu konts A/S SEB Banka 72119 53168
Norgkinu konti A/S SWEDBANK 96150 100470
Kreditliniju konti A/S SWEDBANK. 6595 6402
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3000 3000
Norékinu konts A/S Citadele banka 34024 38140
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kredttlinijas konts AS LUMINOR BANK. 216 206
Norégkinu konti AS LUMINOR BANK 55891 144605
Norekinu konti A/S PrivatBank 177 614
Norekinu konts A/S Latvijas Pasts 170 207
Inkas&ta nauda no norekinu punktiem (nauda 0 42509
cela)
Bilances vértiba 269277 391244
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Piezime Nr.12
Pamatkapitals

Pamatkapitals sadalits 197621 da)

Sis dokuments ir SIA "] elgavas Nekustama TpaSuma parvalde"
Pirskata periods no 01.01.2020, lidz 3 1.12.2020,

Mervieniba EUR

as, nosakot vienas kapitila dalas nomindlvértibu EUR L,-.

Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas pasvaldibai.

Piezime Nr.13

Specialas rezerves

Rezervju summa EUR 380890 apméra ir sp

uznémumam bija bezpelnas uzndmuma statuss.
Pargjas rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.

Piezime Nr.14

lepriek$gjo gadu nesadalita pelpa:
Lidz 2009.gadam — EUR 166566
2009.gada — EUR 13755
2010.gadd ~ EUR 56851
2011.gada -- EUR 212974
2012.gada — EUR 12013
2013.gada — EUR 46159
2014.gada — EUR 81173
2015.gadd — EUR 11609
2016.gada — EUR 122822
2017.gada — EUR 199822
2018.gada — EUR 206481
2019.gada - EUR 24501

Piezime Nr.15

AiznEmumi no kreditiestadém.

Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitates paaugstina
dzivoklu Tpagnieku varda tika noforméti krediti no kreditiestadém. Saskana
ligumiem sabiedribai ir noformétas finanfu un komerckilas. Liguma no
kreditpéméja prasfjumiem pret cku dzivok]u ipaSniekiem saistiba ar &

ecidla rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad

2020.gada parskata neatdalama sastivdala

Sanas pasakumus,
ar Siem aizpémumu
drodinajumam kalpo
kas parvaldiSanas un

apsaimnieko$anu.
Kreditiestade Dzivojama Aiznémuma Speka esofa % likme Atmaksas
mija liguma termins
sikotnéja
summa
EUR

AS LUMINOR | 4.Imija 1 180000 Bazes likme 4,72% un 31.10.2022
BANK pievienot likme 1,5%
AS LUMINOR | K.Helmana iela | 137000 Bazes likme — 3 (tris) 30.08.2024
BANK 3 meénesu EURIBOR papildus

likme — 3% gada
AS LUMINOR | Kr.Baronaicla | 208461 Bazes likme — 3 (tris) 07.06.2022
BANK 19 meénesu EURIBOR papildus

likme -2.9% gada
AS LUMINOR | Raina ield 10 201198 Bazes likme - 3 (trTs) 31.07.2022
BANK ménedu EURIBOR,

papildus likme — 2.9% gada
AS LUMINOR | Brivibas bulvart | 581487 Bazes likme - 3 (tr7s) 20.09.2022
BANK 28 ménefu EURIBOR,

papildus likme — 2.8% gada
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde”

2020.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020. Maérvieniba EUR

AS LUMINOR | Laépl&sa iela 185813 Bazes likme — 3 (tris) 20.09.2022
BANK i19a ménesSu EURIBOR,

papildus likme — 2.8% gada
AS LUMINOR | Raina iela 9 316685 Bazes likme — 3 (tris) 30.06.2023
BANK méneSu EURIBOR,

papildus likme -- 2.9% gada
AS LUMINOR " | Dobeles iela 8 75292 i Bazes likme — 3 (trfs) 16.09.2023
BANK ménesu EURIBOR,

_ papildus likme — 2.9% gada

AS Kalnciema cela | 169792 Bazes likme - 3 (tris) 28.02.2024
SWEDBANK 99 meéne3u EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Kalnciema celd | 189649 Bazes likme — 3 (tris) 28.02.2024
SWEDBANK 101 méneSu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Kronvalda ielda 5 | 196849 Bazes likme — 3 (tris) 28.07.2024
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Liela iela 39 46070 Bazes likme — 3 (tris) 01.04.2025
SWEDBANK meénesu EURIBOR,

papildus likme - 4% gada
AS LUMINOR | Laéplesa iela 33 | 168000 Bazes likme — 3 (tris) 31.03.2025
BANK meéneSu EURIBOR,

pievienota likme — 3.3%

gadd
ASLUMINOR | Katolu iela 17 840000 Bazes likme — 3 (tr1s) 31.03.2025
BANK méneSu EURIBOR,

pievienota likme — 3.3%

gadd
AS LUMINOR | Svétes ield 28 130000 Bazes likme — 3 (tris) 31.08.2025
BANK ménesu EURIBOR,

pievienotd likme — 3.3%

gada
AS LUMINOR | Kungu iela 23 125000 Bazes likme — 3 (tr1s) 31.08.2025
BANK méneSu EURIBOR,

pievienotd likme — 3.3%

gada
AS VigrieZu ielda 30 | 172591 Bazes likme — 6 (sesu) 18.09.2027
SWEDBANK méneSu EURIBOR,

pievienota likme — 2.5%

gada
AS Vigriezu iela 30 | 32308 Bazes likme — 6 (se3u) 04.12.2022
SWEDBANK méneiu EURIBOR,

pievienota likme — 3.5%

gada
AS LUMINOR | La¢plesaiela21 | 162515 Bazes likme — 6 (sefu) 22.04.2033
BANK . ménesu EURIBOR,

pievienotd likme — 2.6%

gada
AS LUMINOR | Lagplegaielda 23 | 130912 Bizes likme — 6 (sefu) 22.04.2033
BANK ménesSu EURIBOR,

pievienota likme — 2.6%
gada
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Sis dokuments ir STA "Jelgavas Nekustama ipa¥uma parvalde" 2020.

gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020. Meérvieniba EUR

AS LUMINOR | Lagplesaicla 17 | 158912 Bazes likme — 6 (sedu) 16.10.2031
BANK méneSu EURIBOR,

pievienoti likme — 2.85%

gada
AS LUMINOR | Lac¢plésaiela 17 | 49050 Bazes likme — 6 (sesu) 16.10.2033
BANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 2.6%

gadi
AS Dobeles iela 10 | 60733 Bazes likme — 6 (se3u) 04.12.2032
SWEDBANK ménesSu EURIBOR,

pievienota likme —~ 4% gada
AS Dobeles iela 10 | 56949 Bazes likme — 6 (se3u) 04.12.2032
SWEDBANK ménesSu EURIBOR,

pievienota likme ~ 4% gada
AS Maras ield 5 132021 Bazes likme — 6 (se¥u) 14.10.2031
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 4% gada
AS Maras iela 5 274015 Bazes likme — 6 (se3u) 14.10.2034
SWEDBANK méeneSu EURIBOR,

pievienotd likme — 4% gada
AS Matera ield 22 210821 Bazes likme — 6 (se3u) 12.05.2035
SWEDBANK méneSu EURIBOR,

pievienotd likme — 4% gada
AS Matera ield 22 139797 Baézes likme - 6 (sesu) 12.05.2030
SWEDBANK méneSu EURIBOR,

pievienota likme -- 4% gada
Ilgtermina saistibas

2020.gada 2019.gada
31.decembrt 31.decembri
Aiznemumi no AS LUMINOR BANK , dziv.maju renovacijai un 336250 458055
energoefektivitates paaugstinasanai , kas atmaksajami ilgak ka 5 gados
péc parskata perioda beigam
Aiznegmumi no AS LUMINOR BANK , dziv.maju renovacijai un 517448 529754
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami vélak par gadu,
bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aizgemumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 558324 197799
energoefektivitites paaugstinasanai, kas atmaksajami ilgak ka 5
gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovicijai un 413735 162032
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami velak par
gadu, bet ne vairak ki 5 gados péc parskata perioda beigam
Kopa 1825757 1347640
Piezime Nr.16
Istermina saistibas
Aizpeémumi no kreditiestidém
2020.gada 2019.gada
3l.decembrt J.decembri

Overdrafta Iigums AS LUMINOR 100000 100000
BANK **
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2020,

Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020. Mervientba EUR
Aizmémumi no AS LUMINOR BANK 105777 115095
kas atmaksdjami nako3aja parskata
gadi
Kreditliija SWEDBANK * 29595 40618
Aizpémumi no AS SWEDBANK, kas 74434 33458
atmaks&jami nakoSaja parskata gada
Kopa _ _ 309806 289171 |

gada parskata neatdaldma sastavdala

* Kreditlinija SWEDBANK - ligums Nr.13-038234-KR no 27.12.2013.g. — pieskirta
dzivojamas mdjas Dobeles ield 12, Jelgava renovacijas finasé3anai EUR 75000.00 apméra,
bazes likme — 3 (iris) méne$u EURIBOR papildus likme — 2.8 % gada. 2016.gada
5.septembr] tika veikti Grozijumi Hguma, palielinot par EUR 33483.00 dzivojamo maju
Dobeles iela 10 un Lield ield 9, Jelgava, labiekartoSanas darbu veikSanai. 2016.gada
12.decembri tika veikti Grozjjumi liguma, palielinot par EUR 3368.00 dzivojamas majas
Viestura ield 20, Jelgava labiekartosanas darbu veikanai. 2017.gada 15.februari tika veikti
Grozijumi Iiguma, palielinot par EUR 56116.00 dzivojamo maju Lield iela 15 un Dambja
iela 2, Jelgava labiekarto%anas darbu veikSanai.

**Qverdrafta lignms AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) — ligums Nr.2017-37-OD-R. no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartofanas darbu veik3anai EUR 100000.00
apméra, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. 20.12.2017. izmaksdts EUR
11512.12 dzivojamas majas Dambja iela 2 remontdarbiem, 16.01.2018. izmaksits 34652.58

EUR dzivojamas majas Kato]u iela 8 remontdarbiem un 30049.96 EUR dzivojamas majas

Katolu ield 6 remontdarbiem, 26.11.2018. izmaksats

8322.84 EUR dzivojamas majas

Kr.Barona iela 14 remontdarbiem. 21.02.2019.izmaksats 15462.50 EUR dzivojamas majas
Raina ield 18 remontdarbiem. Lidz 21.02.2019. izmaksats 100000.00 EUR dzivojamo maju

remontdarbu veik$anai.

Piezime Nr.17
No pircéjiem sanemtie avansi

2020.gada 2019,gada
3l.decembri | 31 decembri

Citi sanemtie avansi 17558 15881

Dzivoklu ipadnieku avansa maksajumi 59838 37246

Kopa 77396 53127

Piezime Nr.18

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

2020.gada 2019.zada
31.decembri 31.decembri
Paridi par piegadatajiem materialiem 27284 34444
Parads par atkritumu izve$anu 107449 64227
Parads darbuznémgjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 129995 200766
remontdarbiem
Parads par gazi 747 503
Paradi par daZadiem pakalpojumiem administracijas uzturésanai 811 5283
Parads par auksto tideni un kanaliziciju 361017 347382
Parads par siltumenergiju 89597 52719
Pardds par liftu apkalpo$anu 6160 6160
Parads par zemes nomu 746 759
Bilances vértiba 723806 712243
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Sis dokuments ir SIA "J clgavas Nekustama ipafuma parvalde” 2020.gada pirskata neatdalima sastavdala

Parskata periods no 01.01,2020. lidz 31.12.2020. Mgrvieniba EUR
Piezime Nr.19
Nodokli un socidlis nodrofinaianas maksajumi
2020.gada 2019.gada
31.decembrt 31.decembri
Socialas apdro§ind§anas obligitis iemaksas 52075 59249
ledzivotdju iendkuma nodoklis ) 17993 21995
Pievienotas vertibas nodoklis 33449 39280
_ Bilances vértiba 103517 120524
Piezime Nr.20
Paréjie kreditori
2020.gada 2019.gada
31.decembri 31.decembr1
Norékini ar norgkinu personam 0 992
Lidz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 12 15741
starpniecibas summas
Norékini par darba samaksu 85145 89225
Bilane¢es vertiba 85157 105958

Piezime Nr.21
Nakamo periodu ienémami

Uzraditi iepemumi, kas sanemti pirms bilances sastadf¥anas datuma, bet atticcas uz nikamiem

eriodiem.
2020.gada 2019.gada
31l.decembri 31.decembr1
Sanemtas summas 806 738
Bilances vértiba 806 738
Piezime Nr.22
Uzkratis saistibas
2020.gada 2019.gada
3t.decembri 3l.decembri
Par elektroenergiju 17599 16377
Par sakaru pakalpojumiem 665 563
Par nomas maksajumiem ¢ 611
Par siltumenergiju 47314 43411
Par neizmantotajiem atvalinijumiem * 179915 187066
Pargjas uzkratas saistibas 62 1463
Par izpilditajiem remontdarbiem 0 7019
Bilances vertiba 245555 256510

*Uzkrétas saistibas neizmantotiem atvalinajumiem aprékindtas, nemot 1/12 dalu no pérskata

perioda darba samaksas izdevumiem.

Nodokli un socidlas apdroSinifanas obligatas iemaksas (istermina)

Nodokla Atlikums wmmwm”“m Samaksats Atlikums
. uz 31.12.2019, g taksacijas uz 31.12.2020.
veids perioda -
Parmaksa Parads perioda Pirmaksa Parads
PVN 39280 479719 485550 33449
TN 21995 265441 269443 17993
VSAO 59249 602919 610093 52075
Riska nodeva 180 989 1000 191
Kopa 186 120524 1349068 1366086 191 103517
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2020, gada pirskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 1.01.2020. lidz 31.12.2020. Meérvieniba EUR
S.4. Pelnas vai zaudejumu aprékina postenu atSifréjums
Piezime Nr.23
Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laiki gitie iepémumi no uzpémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegdanas bez pievienotds vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ienémumi giiti

iekSzems,
Neto apgrozijuma sadalTjums pa darbibas veidiem:
Darbibas veidi Par Par
2020.gadu 2019.gadu

Ienémumi par iri un privatizéto dzivok]u 2807957 | 2756877

apsaimnieko$anu

Ien@mumi par iri un pagvaldibas dzivojamo maju 163957 163922
drvaldi$anu

fep@mumi par siltumpunktu uzturé$anu un rékinu 39239 36138

apkalpo$anu

Ien@mumi par siltumpunktu uzturé$anu un rékinu 9015 10570

apkalposanu pa$valdibas dzivojamas mijas un

nedzivojamas ekas

len€mumi par neapdzivojamo telpu nomu 23570 25584

Iep€mumi par nedzivojamo telpu nomu paSvaldibas 118328 118190

€kds

Ienémumi par reklamas laukumu nomu 12067 12357

Ten@mumi par reklimas laukumu nomu padvaldibas 604 604

ekas

Tenémumi par maksajumu ickaséianu treso personu 116026 317166

uzdevumai

lenémumi par maksgjumu iekasé$anu pagvaldibas 29 10719

uzdevumi

Tenémumi par dokumentu noformesanu 296 2384

Ienémumi par remontdarbu veik$anu un 543887 462725

pakalpojumiem juridiskajam personam

Ienémumi par remontdarbu un uzkopsanas veikanu 12599 10879

paSvaldibas ipafuma

Pagvaldibas finansgjums pagvaldibas ipaiuma 101290 128547

apsaimniekoSanas izdevumu seg3anai

Pa3valdibas finans&jums cesijas darfjuma izdevumus 20422 94629

segSanai

DBU LIM projekta Nr.35522/01-25 finans&jums 15750 0

Pa3valdibas lidzfinans&jums pasvaldibas atbalstamas 24268 6524
rogrammas

Kopa 4009304 | 4157815
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustams ipaSuma parvalde” 2020.gada parskata neatdalama sastivdala
Parskata periods no 1.01.2020. Iidz 31.12.2020.

Piezfme Nr. 24
Pardotas produkeijas razoSanas izmaksas

Visas posteni uzrdditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotds izmaksas uzraditas to iegades

Meérvieniba EUR

aSizmaksa. :
Tzmaksu veids Par 2020.gadu | Par 2019.gadu
Materizlu un izejvielu izmaksas 413287 523363
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu 536870 593200
izmaksas apsaimnieko$ana eso3ajas ks
Diimvadu un ventilacijas kanalu irf$anas un 67739 65348
apsekoSanas izmaksas
Deratizdcijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 10315 1694
Siltumpunktu uzturéSanas izmaksas 3067 2034
Transporta uzturé$anas izmaksas 78197 74149
Transporta pakalpojumu izmaksas 17879 19079
Apdro§ina$anas maksajumi 32974 29206
Stradajoso darba samaksa 998361 990539
Socialds apdro§inasanas obligatas iemaksas 232565 230299
Uzkrato saistibu darbinieku neizmantotiem 0 6260
atvalindjumiem palielinaSanas izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums 111475 100768
Uzneémejdarbibas riska valsts nodeva 989 1043
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 42329 30394
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 71 5720
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 8079 6419
Rékinu noform&3anas un piegides izmaksas 48575 50242
Ar darba un ugunsdrosibu saistitas izmaksas 16879 4682
Izmaksas raZo$anas telpu uztur&sanai 18871 11181
Pa¥valdibas IpaSumu apsaimniekoganas 195076 111324
1zdevumi
Valsts nodeva par biivniecibas pakalpojumiem 500 2000
Nekustama ipafuma nodoklis par ekam un 5284 5274
btivém
Nekustama Tpaduma nodoklis par zemi 1289 1279
Pargjas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 31699 25985
Kopa 2872370 2891482
Piezime Nr. 25
Administracijas izmaksas
Par Par
2020.gadu 2019.gadu
Darba samaksa 746466 824382
Socidlds apdrofinaganas obligitds iemaksas 181588 199573
Sakaru izdevumi 11414 12038
StradajoSo apmacibu, kursu un seminiru izmaksas 1645 3549
Kancelejas izmaksas 14589 16766
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Sis dokuments ir SIA "] elgavas Nekustamd ipafuma parvalde” 2020.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2020. Iidz 31.12.2020. Mervientba EUR
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 50527 32678
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturéSanas 24906 22958
un apkalpo$anas izmaksas
Izmaksas par programmnodro$indjuma uzturé$anu 13195 13071
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 3122 2581
Metodiskas literatiiras un informacijas izmaksas 1677 2937
Nematerialo ieguldijumu vertibas norakstita dala 19911 16620
Reklamas un sludinijumu izmaksas 4551 6163
Komand&umu izmaksas 936 8014
Gada parskata un revizijas izmaksas 3120 3120
Nomas maksa 749 21064
Izmaksas administracijas ékas uzturésanai 16427 20575
Samaksatais PVN par vieglajam a/masinam 2188 4521
Izmaksas par operativo lizingu 5158 5080
Citas administréacijas izmaksas 17991 145950
Kopa | 1120160 | 1230640
Piezime Nr.26
Paréjiec saimnieciskis darbibas ienémumi
Par 2020.gadu Par 2019.gadu
Sanemtis soda naudas un ligumsodi 2684 2231
Sanemtas kreditu procentu summas no 43169 33144
iedzivotajiem
len@mumi no uzkrdjumu $aubigajiem debitoru 66553 58126
paradiem samazina$anai
Ien@mumi no uzkrato saistibu neizmantotajiem 7158 0
atvalindjumiem samazina§anai
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti 8254 7508
ienémumi
Pargjie ien€mum no procentiem un tiem 2 1
pielidzindtie ienémumi
Starpniecibas pakalpojumu snieg§anas rezultits:
par SSA izveSanu un asenizécijas pakalpojumu nepértrauktibas 5328 ~14929
nodros§inasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas nodroginaganu -6441 5403
par auksto Dideni un kanalizdcijas pakalpojumu nepéartrauktibas -3224 -2858
nodrodinasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodroinagamu -6839 -10250
par gizes piegades nepartrauk{ibas nodrodinaianu 0 -125
par zemes nomas ligumu izpildi -42876 -16631
Kopa 73768 61620
Piezime Nr.27
Pargjas saimnieciskis darbibas izmaksas
Par 2020.gadu Par 2019.gadu
Darbinieku ilgtspé&jas pasakumu izdevumi 2269 13874
Kopa 2269 13874
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Sis dokuments ir STA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde” 2020. gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2020. lidz 31.12.2020. Mervieniba EUR

Piezime Nr.28
Pargjie procentu maksijumi un tamlidzigas izmaksas

par 2020.gadu | par 2019.gadu

Procentu maksajumi par aiznémumiem Luminor Banka 34037 36185
Komisija par kredita igumu noformé3anu Luminor :
Banka 1980 1069
Komisija par overdrafta ligumu noformésanu Luminor
Banka 0 500
Komisija par kredita ligumu noformésanu
SWEDBANK 3082 5345
Procentu maksajumi par aiznémumiem SWEDBANK 28218 13324
Maksajumi Garantijas agentiirai 3343 2516

Kopa 70660 58939

3.5. Par¢ja informacija

5.5.1.Uznémuma nodarbinito personu skaits

2020.gads 2019.gads
Vid&jais uznémumi nodarbinito personu skaits gada, 229 241
t.sk.,
péarvaldes darbinieki 64 73
stradnieki 37 40
sétnieki 128 128
Sabiedriba nodarbinito personila izmaksas
| 2020.gads | 2019.gads
Personila izmaksas:
Atlidziba par darbu 1744827 1814921
VSAOQI 414153 429872
Riska nodeva 989 1049
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2158980 2244793
- posteni "Pardotas produkcijas razo§anas
padizmaksa, pardoto predu vai sniegto 1230926 1220838
akalpojumu iegades izmaksas"
- posteni "Administracijas izmaksas" 928054 10239558

5.5.2.Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespejamas
saistibas

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.
Sabiedribai ir noslégts 2017.gada 17 julija lizinga (nomas) ligums ar SIA “DNB lizings™ par
vieglo automasinu VOLVO XC60. Nomas beigu datums — 15.07.2022. Mainiga procentu likme

1.90% gada, kas sastav no procentu likmes mainigas dalas (6 ménesu EURIBOR) un procentu
likmes nemainigas dajas 1.90%.
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Sis dokuments ir SIA "J clgavas Nekustama Ipasuma parvalde” 2020, gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2020. Iidz 31.12.2020. Megrvienitba EUR

3.5.3.Uznémuma darbs ar debitoriem

Darbs ar paradniekiem
Parada Parada Procesuilo Blakus Lietas Apelacijas
piedzina | piedzina tiesthu siidzibas izskati¥ana sidzibas
un parpemsana sakard ar
izlik¥ana Jaunatklgtiem
apstakliem
2013.g. 155 23 - 5 - 8
2014.g. 158 40 - 5 - 4
2015.g. 168 49 - 4 - 2
2016.. | 169 41 - 6 - 2
2017.g. 199 40 58 11 3 5
2018.¢. 204 17 29 14 4 12
2019.g. 170 22 3 22 7 23
2020.g. 166 20 25 13 6 23

Darbs ar paradniekiem
Kasdcijas | Arpus tiesas | Bridindgjumi | Vieno%anas Karsta Gdens
stidzibas piedzina atsleggana
{organiz&tas)
2013 13 79 429 148 63
2014g |8 58 629 189 105
2015.8. |1 6 471 165 72
2016.8. |5 8 527 144 22
20178 (4 - - 453 120 39
2018.g. |2 - 278 102 6
2019g. | 8 - 380 87 13
2020.g. | 5 - 284 71 3

5.5.4.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

2020.gadi 2019.gada
Zverindtu revidentu komercsabiedriba SIA “D7Z, 3120 3120
Birojs”, reg.Nr.40003541217, licence Nr.108
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Ipafuma parvalde" 2020.gada parskata neatdalama sastavdala
Pirskata periods no 01.01 -2020. Iidz 31.12.2020. Mg&rvieniba EUR

m.m.m.mu?wﬁmnmm par atlidzibam valdes lecekliem

2020.gada 2019.gada
Aprekinata 210~
atlidziba | VSAOI | Kopa WW_HMMMNQ VSAOI Kopa
Valdes loceklis | 40744 9409 | 50153 | 33530 8557 44077
Juris Vidzis |

3.5.6. Darfjumi ar saistitim pusém,

ﬁpmwaﬁo_zuﬁ

2020.gada | 2019.gada |
Pavaldibas Tpajuma apsaimniekosanas un 433630 429467
uzturéSanas pakalpojumi
Nekustama Ipaguma nodokla un pagvaldibas nodevas 0 10719
ickaséSanas pakalpojumi

Kopa: 433630 | 440186

Sabiedrbas valdes loceklis iepem valdes locekla amatu Biedriba wZemgales regionala
energétikas agentiira” un Latvijas namu parvalditaju un apsaimniekotaju asocidcija . 2020.gada
darfjumu ar saistitam personam nav bijusi, tika veikti biedry naudas parskaitijumi.

Vadibas pPazinojums

2021.gada 26.februar:

_ ] i
Valdes loceklis e ixf\@%/ Juris Vidzis

Finan§u direktore \\

Tatjana Stepanova
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