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Vadibas zinojums

parvaldes un remontu — avarijas uzpémumu. Latvijas Republikas komercregistra sabiedriba
registréta 2004.gada 3.oktobrT.

Darbibas veidi

Sabiedribas pamatdarbiba ir nekustamo Ipasumu parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma
pamata. Papildus darbiba saistita ar inZenierttklu remontu, inZeniertiklu avariju noveérSanu,
avariju seku likvidé$anu un profilaktisko darbu veikSanu, ka arT daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitites paaugstinisanas pasakumu organizé$anu un uzraudzibu. Sabiedribas darbiba
ir vérsta uz to, lai sniegtu kvalitativas pérvaldiSanas pakalpojumus atbilstosi pastavoSiem
normativajiem aktiem, izmantojot misdienigas metodes un tehnologijas, lai nodroSindtu misu
klientu apmierinatibu ar sanemtajiem pakalpojumiem.

Sabiedribas iss darbibas apraksts parskata gada

Veicot dzivojamo maju parvaldianu nepiecieSama apjomiga informécijas apmaina starp
dzivoklu Tpasniekiem un parvaldnieku. Sniedzamai informacijai jabit saprotamai, atbilstoSai un
korektai. Parskata perioda dzivojamo maju parvaldidana tika organizéta Covid 19 pandémijas
laika. Visu 2021.gadu tika ierobeZota dzivok]u Tpa$nieku apkalpofana klatieng. Tikai gadijumos,
kad to nevar izslggt, ar kiientiem tikamies klatiene.

Savukart, uzpmumi ieviesta Dzivoklu IpaSnieku informativa sistéma, lawj veikt
dzivojamo maju parvaldi¥anu attalinati. Izmantojot uzp@muma 1icTba esoSos IT rismajumus
dzivoklu Tpasnickiem ir iespéja ne tikai iepazities ar juridisko, finanSu un tehnisko informaciju
par katru dzivojamo maju, bet arT iesaistities savas majas parvaldiSand 24/7 reZima, atrodoties
jebkurd pasaules dala, kura ir pieejami interneta pakalpojumi. Informativo sistému lieto vairdk ka
70% dzivoklu Tpadnieku. Viena no sistémas iesp&am ir novertét parvaldnieka darbibu. Parskata
periodd esam sapemusi § ieteikumus parvaldiSanas darbibu pilnveido3anal.

2021.gada informativaja sistéma tika veikti vairaki uzlabojumi, arf [emumu elektroniskas
pienemsanas procediira, kas deva iespgju dzivok]u Tpadnieku kopibam péarskata perioda pienemt
740 lémumus.

2021.gada ar uznémuma Informativaja sistema integrétas tieSsaistes platformas palidzibu,
tika organizétas 150 dzivoklu Tpasnieku sapulces, izmantojot gan datorus, gan viedtalrupus.
Atskai¥u sapulc@s apspriesti atkritamu apsaimniekoganas, maju tehniska stavokla, siltinaSanas un
dazadu Jelgavas valtspilsétas pagvaldibas pieejamo atbalsta programmu jautajumi.

Pandémijas apstaklos lielu véribu pievéram darbinieku drosibai. Pirms avarijas
izsaukumiem intervéjam pieteicgiu, lai uzzinatu, vai dzivokli atrodas persona, kas saistita ar
Covid 19. Darbiniekus esam nodro§inajusi ar nepieciciamajiem darba aizsardzibas lidzekliem,
regulari veicam eksprestestus.

Lielaka dala no dzivojamajam majam, kuras parvaldam, celtas pagajusa gadsimta 60.-80.
gados. Vairakam no tdm ir beidzies normativais kalpoSanas laiks. Lai noteiktu majas tehnisko
stivokli un konstruktivo elementu, maja eso$o inZenierkomunikaciju nolietojumu organizgjam
62 maju tehnisko apsekoSanu. Péc to rezultatiem piedévajam dzivoklu Ipasnickiem pienemt
lémumus par maju atjaunofanas darbiem. Dzivok]u Ipadniekiem piedavajam vairakus veidus ka
piesaistit finansu lidzeklus maju atjaunosanai.

Viens no tiem ir piedalifanas valsts atbalstitaja “Daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitites paaugstindianas pasakumu programma”. Parskata perioda, vienas dzivojamés
majas siltind8anas projekts tika turpinats no ieprieki€ja perioda, tika uzsakti vel divi siltinaSanas
projekti. Organizéti, izvértéti un saskanoti finandu institicija “Altum” buivniecibas daltbnieku
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iepitkumi 16 daudzdzivoklu majam. 4 mdju kopibam organizéta lémuma pienemsSana
biivniecibas darbu uzsakanai.

Parskata periodd, izmantojot paSvaldibas atbalsttto programmu  “Daudzdzivoklu
dzivojamo maju pagalmu labiekartoSanas programmd”, tris daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivoklu Tpasnieki labiekartojusi pagalmu.

Parskata periodd izdots ikgad€jais avizes “Darisim kopa” specializlaidums, kura
uzmémuma specidlisti dzivoklu pasniekiem izklasta dzivojamo miju parvaldiSanas aktudlos
jautgjumus Jelgava.

2021.gadd uznémums iegadajies 10 kooperativa pajas , kluvis par Eiropas majoklu
kooperativa LIM Living in Metropolises biedru. Savstarpgji sadarbojoties, esam popularizgjusi
kooperativo dzivojamo méju parvaldidanas modeli Latvija . 2022. gada paredzets uzsakt pirma
piecjama ires nama izbvi , Jelgava , Peldu iela.

Uznémuma darbinieki, piedaloties attalinati semindros, ir pilnveidojusi profesionalo
kvalifikaciju.

Sabiedribas finansu darbibu 2021.gada raksturo neto apgrozijums 4369491 EUR apmera,
parskata gada pelna EUR 18718.

Uznémuma darbibu raksturojoste finan$u raditaji ir $adi:

- kopgja likviditate (apgrozamie lidzekli: istermina saisiibas) — 1.87;
- absoliitd likviditate ( nauda: istermina saistibas) — 0.52;
- maksatspgja (kopéjés saistibas: aktivu vertiba) — 0.67.

Sie finangu raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma sp&ju noteiktos terminos apmaksat

savas saistibas un ir visparpienemto normativu [iment.

Notikumi péc parskata gada pedéjas dienas
Laika perioda starp parskata gada pedgjo dienu un dienu, kad valdes loceklis paraksta gada
parskatu , uzn@mums ir veicis materidlo ieguldijumu (zeme , Jelgava , Peldu iela) , iegadajoties
40 Firopas majoklu kooperativa LIM Living in Metropolises pajas. Citi nozimigi vai arkartas
apstakli, kas varetu ietekmét gada parskata raditajus nav bijusi.

Nakotnes izredzes un turpmikil attisttba, attistibas pasakumi

Veicinat uzpémuma darbinieku kvalifikacijas turpmiku paaugstinaSanu. Ieviest
uznémuma darbinieku novértéSanas sistému, lai uzlabotu uzopémuma sniegto pakalpojumu
kvalitati.

AttIstTt un pilnveidot Dzivoklu Tpagnicku informativo sistemu.

Ipasu uzmanibu veltit dzivojamo maju atjaunodanas un energoefektivitates
paaugstinaSanas pasakumu finansgjuma piesaistei, izmantojot valsti un pasvaldiba pieejamas
atbalsta programmas, dzivoklu Tpasnieku ieguldfjumus un ar€jos finansu avotus.

Piedalitiecs LNPAA un Namu parvalditaju Gildes rikotajos pasakumos ar noliiku
pilnveidot nozari regulgjo3os normativos aktus un git profesionalas atzinas parvaldi$anas nozarg.

Rikojot un piedaloties semindros, popularizét dzivojamo maju parvaldiSani gito pieredzi
un rezultatus.

Piedalities starptautiskos projektos, lai apgltu starptautisku pieredzi dzivojamo maju
parvaldisana.

Saltdzinosda informdcija
Parskata radtaji 2021.gada atbilst 2020.gada izmantotajai postenu klasifikacijai.

Priek3likumi par sabiedribas pelnas izlietoSanu
Sabiedriba 2021.gadu ir noslégusi ar pelnu 18718 EUR apméra un paredz pelpu atstat
nesadalftu, izmantot sabiedribas attistibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju
parvaldiSanas darbibas atbilstosi dzivok]u TpaSnieku interesém

Valdes Toceklis |/ Signis Rins
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Parskata periods ne 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

Finansu parskats

Mgrvieniba EUR

1. Bilance 2021.gada 31.decembri

Finansu direktore

Tatjana Stepanova

Nr. Aktivs Piez. 31.12.2021 . 31.12.2020.
Nr.
Ilgtermina ieguldijumi
I. | Nematerialie ieguldijumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 41513 52194
Nemateridlie ieguldijumi kopa: 41513 52194
IL. | Pamatlidzekli (pamathidzekli, ieguldijuma ipa$umi):
1. | Nekustamie Tpa§umi: 194682 208075
a) | zemesgabali, Ekas un inZenierbiives, 2 194682 208075
2. | Transportlidzekh 3 190842 251153
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 21330 23499
Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma pasumi) 406854 482727
kopa:
I | Ilgtermina finan3u ieguldijumi:
1. | Pargjie vertspapiri un ieguldijumi. 5 2158610 2210754
Ilgtermina finansa ieguldijumi kopa: 2158610 2210754
Hgtermina jieguldijumi kopa : 2606977 2745675
: Apgrozamie lidzekli
L | Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 57693 58684
Krajumi kopa: 57693 58684
II | Debitori:
1. | Pirc&ju un pasGtitaju paradi. 7 2085769 2097710
2. | Citi debitori. 8 28959 18371
3. | Nakamo periodu izmaksas. 9 14203 20209
4. | Uzkratie ienémumi 10 18428 0
Debitori kopa: 2147359 2136290
IV. | Nauda. 11 857483 269277
Apgrozamie Iidzekli kopa: 3062535 2464251
BILANCE: 5669512 5209926
M
Valdes loceklis S T Signis Rins
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Parskata periods no 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

Nr Pasivs Piez. | 31.12.2021. ) 31.12.2020.
Nr.
Padn kapitals:
1. | Dalu kapitals (pamatkapitals). 12 197621 197621
2. | Rezerves: 13
a) | Rezerves paSu akcijam vai dalam 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 87276 87276
3. | Iepriek$€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtic zaud€jumi. 1172339 1154726
4. | Parskata gada pelna vai zaudgjumi. 18718 17613
Pasu kapitals kopa: 1856844 1838126
Kreditori:
Hlgtermina kreditori:
1. | Aizg@mumi no kreditiestadém. 14 1883483 1825757
2 | Nakamo periodu iepémumi. 15 291211 0
llgtermina kreditori kopa: 2174694 1825757
Istermina kreditori
1. | Aizn€mumi no kredttiestadém. 16 306037 309806
2. | No pircgjiem sanemtic avansi 17 88749 71396
3. | Paradi piegadatajiem un darbuzgéméjiem. 18 702506 723806
4, | Nodokli un wvalsts socialas apdroSindSanas obligatas | 19 140067 103517
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 101715 85157
6. | Nakamo periodu ieg@mumi. 21 6958 806
7. | Uzkratas saistibas. 22 291942 245555
Istermina kreditori kopa: 1637974 1546043
Kreditori kopa: 3812668 3371800
BILANCE: 5669512 5209926

Valdes loceklis

FinanSu direktore %

Tatjana Stepanova
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Parskata periods no 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

2. Pelnas vai zandejumu aprikins
(klasificets péc izdevamu funkeijas)

par 2021.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezime | 2021.gads 2020. gads
p.k. s
nr.

1. i Neto apgrozijums 23 4369491 4009304

a) no citiem pamatdarbibas veidiem, 4369491 4009304
2. | Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -2871216 -2872370

precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Bruto pelpa vai zaudéjumi 1498275 1136934
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1399230 -1120160
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 6941 73768
6. | Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -6812 -2269
7. | Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iepemumi

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -80456 -70660
8. | a) citam personam, 28 -80456 -70660
9. | Pelpa vai zaud&jumi pirms uznémumu iendkuma 18718 17613

nodokla
10. Pelna vai zandejumi péc uzpémumu ienakuma 18718 17613

nodokla aprékinasanas
Parskata gada pelna vai zaud&jumi 18718 17613
A
Valdes loceklis Signis Rins

Finaniu direktore

r

v
/

Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "J elgavas Nekustami Tpafuma parvalde” 2021.gada parsiata neatdalama sastivdala

Parskata periods no 01.01.2021. Iidz 31.12.2021.

3.Naudas plasmas parskats par 2021.gadu
Péc tieSas metodes

Mérvieniba EUR

I Pamatdarbibas naudas plisma 2021.gads 2020, gads
1. Ienemumi par Tri, apsaimnieko$anu un pargjiem pakalpojumiem, 8510796 7601361
kas sniegti dzivok|u irniekiem un Ipaniekiem
2. lengmumi no pargjo pakalpojumu sniegianas 582284 655076
3. Pa3valdibas ipaSuma apsaimnieko$anas un uzturgsanas 168136 129180
ienemumi
4. Maksajumi darbiniekiem -1440111 -1275415
3. Izdevumi nodoklu maksijumiem -1514462 -1372659
6. Maksajumi paréjiem piegidatijiem un pamatdarbibas -6203709 -5694077
izdevumiem
7. Pargji ienemumi 3905 29565
Bruto pamatdarbibas naudas plasma 106839 73631
8. Izdevumi procentu maksdjumiem -80456 -62255
9. Izdevumi uznémumu iendkuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 26383 16776
II TeguldiSanas darbibas naudas plisma
1. Pamatlidzeklu iegade -31405 -87679
2. leguldijums dzivojamo miju renovacija -944183 -1360905
3.LiM Living in Metropolises SCE dalas iegade -10000 0
4. Lidzfinansgjums no ALTUM un Jelgavas valstpilsétas 515928 449146
pagvaldibas )
5. leguldijuma deivojamo maju renovacija atmaksa 351026 367943
leguldilanas darbibas neto naudas plisma -118634 -631495
111 FinanséSanas darbibas naudas pliisma
1. Sanemtie aiznp@mumi 410216 707071
2. Aizp@mumu atmaksa -356259 -208319
3. Sanemtie ITdzfinansgjumi ELENA un LIM projektu ietvaros 626500
FinanseSanas darbibas neto naudas plisma 680457 498752
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieangums vai 588206 -121967
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 269277 391244
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata pada beigas 857483 269277
4.Pasu kapitala izmainu parskats par 2020.gadu un 2021.gadu
leprieksgjo Parskata Pagu
Pamat Specialas Pargjas gadu gada Kapitils
kapitals | rezerves rezerves | nesadalita | nesadalita E;(pl .
pelna pelna opa
Uz 31.12.2019. 197621 380890 87276 1130225 24501 1820512
2019.gada pelna 24501 -24501 0
2020.gada pelna 17613 17613
Izmainas kopa 24501 -6888 17613
Uz 31.12.2020.g. 197621 380890 87276 1154726 17613 1838126
2020.gada pelna 17613 -17613 0
2021 .gada pelna 18718 18718
Uz 31.12.2021.g. 197621 380890 87276 1172339 18718 1856844
e e
Valdes loceklis Signis Rins

Finaniu direktore %/

/

Tatjana Stepanova
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Parskata periods no 01.01.2021. 1idz 31.12.2021.

Meérvientha EUJR

5. Pielikums 2021.gada finanSu parskatam

3.1. Visparigi informacija par sabiedribu

1. Uznémuma pilns nosankums

Jelgavas Nekustama Tpa§uma parvalde

2. Uzngmuma juridiskais statuss

Sahiedriba ar iercbeZotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

5. Adrese (juridiska un faktiski)

Pulkveza Brieza iela 26, Jeigava, L.V-3001

6. Talrunis, e-pasts

63020605

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un
veids

68.32- nekustama ipafuma parvaldiSana
par atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvirds)

Juris Vidzis - lidz 2021.gada 2 jlnijam
Signis Rins — no 2021.gada 3 jinija

9. Finansu direktore (vards, uzvards)

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai
nosaukums, rezidences valsts, dalu
skaits un Ipatsvars %

Jelgavas pilsétas pasvaldiba, 100 %,
1 EUR nominalvertiba,
pamatkapitals 197621 EUR.

11. Bankas iestades nosaukums, AS SEB BANKA, EUR
valiitas veids AS SWEDBANK, EUR
AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR
12. Parskata gads 01.01.2021.-31.12.2021.
13. Iepriekséjais periods 01.01.2020. — 31.12.2020.
15. Revidenta  vards, wzvards, |,DZ BIROIS” SIA, Zvérinatu revidentu

sertifikata numurs, adrese

komercsabiedriba, licence Nr.108,
zverindta revidente Anna Jesemdika,
sertifikats Nr.125

16. Gada pirskata
apstiprini$anas datums

planotais

2022.gada 23 aprilis

17. Vadibas leémums saskana ar
parskata gada finanSu rezultatu:

Pelnu atstét sabiedribas ricibd turpmakai
atttstibai
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3.2. Uzskaites un novert&ianas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavo§anas pamats

(ada parskats ir sagatavots atbilstodi likuma "Par gramatvedibu", Gada pdrskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministra kabineta noteikumu Nr.775 "Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piemérosanas noteikumi" prasibam.

Pelnas vai zaudgjumu aprekina shéma vertikala forma (klasificeta p&c izdevumu funkcijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra” palidzibu.

5.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai zaud€jumiem.

Finan3u parskats sagatavots atbilstosi $adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies arf turpmak (darbibas turpinasanas princips);

2) izmantotas tadas pasas gramatvedibas politikas un novertesanas metodes, kuras izmantotas
ieprieksEja parskata gada.

3) finanSu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo Ipai
ieveroti §adi nosacTjumi:

a} finandu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas v&ra visas saistibas, ki ari paredzamas riska summas un zaud8jumi, kas radusies
parskata gada vai iepricks$gjos gados, ari tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprekindtas un pemtas vera visas akiivu vertibas sarmnazindsands un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelgu vai zaud&jumiem:

4) bilances un pelpas vai zaudgjumu aprekina postegos summas noraditas péc uzkraanas
principa, proti, iepémumi un izdevumi noraditi, nemot véra to radanas laiku, nevis naudas
sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie len€mumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksdjuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos pagos bilances postenos noréditajam summam ieprick3gja pirskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni noveérteti atseviski;

8) izmemot pelpas vai zaud€jumu aprékina postenus "Pargjie saimnieciskas darbibas
ien@mumi” un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas Jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva postepiem vai pelpas vai zaudgjumu aprékina iengmumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9} bilances un pelpas vai zaudgjumu aprekina postenos summas nordditas, pemot veérd
saimniecisko darfjumu saturu un biitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina posteni noverteti atbilstigi iegades izmaksam
vai raZoSanas paSizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirk§anas cena (atskaitot
saemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RaZoSanas pasizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tie¥
saistiti ar attiecigd objekta izgatavoanu. RaZo$anas padizmaksa drikst ieklaut ari tadu izmaksu
dalas, kas ir netieSi saistitas ar objekta izgatavoSanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinimas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods
No 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

lepriek3gjais periods
No 01.01.2020. hdz 31.12.2020.
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-~

3.2.4. Naudas vieniba un drvalstu valiitas parvérteiana
Sajos finangu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valiita - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrekinati euro péc ECB noteiktz kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigis).

Arvalstu valitas kursu svarstibu rezultata gita pelna vai zaudgjumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud€jumu aprekina.

3.2.5. igtermina un Istermina posteni

Ngtermina ieguldijumi ir lidzekli, kas paredzsti ilgstosai lietoganai (ilgak par 12 méneSiem péc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama Tpasuma. Citi lidzekli ir apgrozamie
Iidzekli.

5.2.6. Nematerialie ieguldTjumi un pamatitdzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbiist abiem
sadiem klasifikacijas kritérijiem:

a) 1as iesp&jams nodkirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomit vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radudds no liguma vai citam
tiestbAm neatkarigi no 1a, vaj & tiesibas ir nododamas vai noskiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedtiba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lictu turdSanas tiks
sagemti saimnieciskie labumj.

Nematerialo ieguldfjumu inventarizicija veikta 27.-30.12.202 1 )

Inventarizacijas rezultati nav konstatéti nematerizlie ieguldijumi, kuriem javeic vertibas
samazinasanas procediry . Lietderigas lieto%anas laiks nebija mainits .

IL Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem §adiem
klasifikacijas kriterijiem:

a) tas sabiedriba tur k3 Ipasnieks vai ka nomnieks saskana ar finansu nomu, Iaj izmantotu
pre¢u razoSanai, pakalpojumu snieglanai, iznomaSanai vaj administrativa noliuka (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturésanai,
sabiedribas pamatdarbibai, btisku darba drosibas val vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodrosinasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turétanas tiks
sapemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turstas pardosanai,

d) to lietderTgas lictoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

Péc vadibas novertgjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 FUR.

Vertibas samazingjuma korekcijas — korekeijas, kuras veic, lai noradity aktTvu vértibas
samazindjumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §is vértibas samazindjums ir vai nav galigs.
Ar  vértibas samazindjuma korekeijim saprot ari pamatlidzek|a ikgadgja nolietojuma
aprékinalanu un nemateriilo ieguldijumu ikgadgjo vértibas norakstisanu.

Pamatlidzek]u nolietojums tika aprékinats peéc linedras metodes. Pamatlidzekli bilancs ir
atspogujoti péc atlikusas vértibas, atskaitot no iegades vertibas nolietojumu (un vertibas
samazindjumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzek]us un
nemateridlus ieguldfjumus ar nuiles atlikusi vértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek

aprekinats.
.. Tgas lieto§ i
/_g Pamatlidzek]u kategorijas Derigas 1et.0§a!1'as faiks
’ gados, amortizicijas norma

1. | Nekustamie IpaSumi:

4) | Zemesgabali, ekas un inZenierbitves, 20
2. | Tehnologiskas iekartas un jerices, 5-8
3. | Pargjie pamatltdzek]i un inventars, 5

Nolietojums tika aprékints no nakama méneda 1.datuma.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaguma parvalde” 2021. gada parskata neatdalama sastivdala
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Pamatlidzek]u inventarizacija veikta no 01.12.2021 - 30.12.2021.

Pamatlidzek]u atlikusas vértibas, nolietojamas veértibas un lietderigas lictodanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecie§ams, korigéti. Pamatlidzeklu lictderigas lietodanas laiks taksdcijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzek]u pasreizé&ja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas t3 perioda pelnas vai
zaud€jumu apreking, kura tas ir radusas,

Pamatlidzek]u objektu uzskaites vértibas atzidany partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lietoSanas nakotna nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelpa vai zaudejumi no pamathidzeklu izslegsanas tiek aprekinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vértiby un pardosanas rezultata gitajiem ienemumiem, un iekjauti ta
perioda pelnas vai zaud&umu aprekina, kura tie radusies.

Pamatfidzekiu grupas, kas novértetas pec izmaksu metodes:

1. | Nekustamie fpagumi:

a) | zemesgabali, ekas un inZenierbiives,

b) | ieguidijuma Ipagumi.

2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.

3. | Pargjie pamatlidzek]i un inventrs. |

3.2.7. Kriajumu novérteiana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novertat
faktiskaja paSizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojudo, l€na apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

3.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tick uzskaittti atbilstosi sakotngjo rékinu summai, atskaitot uzkrdjumu
nedrofiem debitoru paradiem. Bilancg debitoru paradi uzraditi neto vertiba, uzkrajumu summu
paskaidrojot pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas pariida summas ickaséSana ir
apSaubama.

Uzkrdjums izveidots: 1) tadu fizisko personu  debitoru paradiem par dzivokla ires,
apsaimniekoSanas un pargjiem pakalpojumiem, kas se§u ménesu perioda nav veikusi
maksajumus vai ari veikta maksajuma lielums vid&ji ménest minéta perioda robezas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimniekosanu un
pargjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksdjumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata
gadiem, noraditi bilances posten "Nakamo periodu izmaksas”.

3.2.10. Kreditoru paradi

Kreditory paradu atlikumus bilancg norada atbilstosi altaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskagoti ar aftiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzinasanu bilances datuma, Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancg tika noraditi atbilstosi sabiedribas gramatvedibas datiem.

5.2.11. Finan$u un eperativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsakianas datuma un par pamatu panemta darfjumu
butiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata
aktiva TpaSuma tiestbam raksturigo risku un atlidzibas sadalfjumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver akiiva iespgjamas dikstives vai tehnologiskds novecosanas raditus zaud&jumus un
lespgju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultatd samazinasies akfiva razigums vai
lictosanas intensitate.
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Operativa noma

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasifice par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
Visus Ipasuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas. Pac operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

3.2.12. Nakamo periodu ienemumi
Maksajumi, kas sagemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu ienémumi".

3.2.13. Uzpeémuma iendkuma nodoklis
Parskata gada uzpnémuma ienakuma nodokla izmaksas ir icklautas pelnas vai zaud&umu
aprékina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdoSanas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances posten "Urzkratas saistibas" norada skaidri zinimas saistibu summas pret
piegadatajiem un darbuznémgjiem par parskata gada sapemtajam precém vai pakalpojumiem, par
kurdm piegades, pirkuma vai uzpémuma liguma nosacijumiem vai citu iemeslu dél bilances
datuma vel nav sapemts maksaSanai paredzets attiecigs attaisnojuma dokuments (r&kins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecIgaja liguma noteikto cenu un faktisko pretu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecinogiem dokumentiem.

5.2.18. Ienémumu atzI¥anas principi un neto apgrozijums

Ieneémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri td pati
sapemti vai blis sanemti un kuru rezultatd palielinajas vai palielindsies sabiedrhas pasu kapitals
bilancg, iznemot gadijumus, kad paSu kapitals palielindjas sakard ar akciondru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ki arT tadas darbibas, kuras sekm@ sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radusas saistiba ar $adam darbibam, vai tiesi izriet no tim.

Ar péarskata gadu saistitie iepgmumi no produkcijas vai precu pardo$anas un pakalpojumu
snieglanas icklauti pelpas vai zaud€jumu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir ienémumi no produkeijas vai predu pardoSanas un pakalpojumu snieg8anas, no
kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ki ari pievienotas vertibas
nodokli un citus nodokjus, kas tiedi saistiti ar apgrozijumu.

lenémumus no precu pardofanas un pakalpojumu sniegianas neatkarigi no maksdjuma
datuma un rekina izrakstiSanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ienémumu uzskaites
nosactjumi.

Postent "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi” norada dazadus citus ien@mumus, kas nav
noraditi posteni "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ienémumu postenos un kas radudies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.

5.2.16. Izdevumu atziSanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaudgjumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitalizgta, jo tie bija saistiti ar ilgtermipa ieguldijumiem, ar krdjumiem, vai uzraditi nikamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nikamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelnas vai zaudéjumu
aprékina vai ir kapitalizéti neatkarigi no o izdevumu apmaksas. Pardodanas darfjumos izdevumi
ir saistiti ar iep@mumiem un norakstds pelpas vai zaudéjumu aprékina tad, kad tika atzti
ienémumi. Pargjie izdevumi ieklauti pelpas vai zaudgjumu aprékina tapec ka tie ir saistiti ar
taksécijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kavéjuma nauda uzradita péc
uzkraSanas principa.
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3.2.17. Gramatvedibas aplese un tiis maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada parskata sastadiSanai. Tie ir -
pamatlidzek]u nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu vertibas samazinaSanai, ta arl izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atziSanai, uzkrato ienémumi atzidanai.

2021.gada aplesu mainas nebija.

3.2.18. Informicija par bitiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav icklauti
bilance vai pelnpas vai zaud&jumu aprekina,

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas lidz & finandu parskata paraksti§anas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultats Saja finandu parskata bitu javeic korekceijas vai kuri
biitu japaskaidro $aja finangu parskata,

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nemateriilie ieguldTjumi

T Citi .
oy . o - Nematerialie
Nemateriilie ieguldijumi nematerialie | . . ~
. e . leguldijumi kopa
ieguldijumi

Tegides vai parvertsta vertiba

01.01.2020. 116465 116465
Tegade 7368 7368

Izsieggana -10894 -10894

Iegades vai parvertéta vertiba

31.12.2020. 112939 112939

Nolietojums 2020.gads

Uzkratais nolietojums

01.01.2020. S1728 S1728

Apréekinats parskata gada 19911 19911

IzslégSana -10894 -10894

Uzkritais nolietojums

31.12.2020. 60745 60745

Bilances vértiba 01.01.2020. 64737 64737

Bilances vertiba 31.12.2020. 52194 52194

Tegades vai parvertéta vertiba

01.01.2021. 112939 112939
Tegade 10206 10206

Tegades vai parvertata vertiba 123145 123145

31.12.2021.

Nolietojums 2021.gads

Uzkriitais nolietojums

01.01.2021. 60745 60745

Apréekinats pérskata gada 20887 20887

Uzkriatais nolietojums

31.12.2021. 81632 81632

Bilances vértiba 01.01.2021. 52194 52194

| Bilances vertiba 31.12.2021. 41513 41513
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Sis dokuments ir SIA. "Jelgavas Nekustama ipaduma parvalde" 2021.gada parskata neatdalama sastivdala
Parskata periods no 01.01.2021. 1idz 31.12.2021.

Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Mervieniba EUR

Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2020.gadu un 2021.gadu

N.p.k.
Pamatlidzekli, taja skaita : Kopa
Higtermina 7 = Tr_anspo_rt bargjie pamatidzeld
ieguldijumu eme Ekas —.hd%ekh,
veidi un iekartas
biives | un ierices
I Sakotnéja 2 3 4 5
vértiba
1 Uz 01.01.2020. 30620 | 176294 | 584210 | 192352 983476
2 iegade 26413 3934 34300 21032 87679
3 Izslégsana -32271 -27334 -59605
4 Uz 31.12.2020. 57033 | 182228 | 586239 | 186050 1011550
I Vértibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2020. 0 17991 | 295036 | 162597 475624
2 Apréekinats
parskata gada 0 13195 72321 25959 111475
3 Iznemsana no darbibas -32271 -26005 -58276
4 Uz 31.12.2020. 0 31186 | 335086 | 162551 528823
il Atlikusi vértiba
1 Uz 01.01.2020. 30620 | 158303 | 289174 29758 507852
2 Uz 31.12.2020.
57033 | 151042 @ 251153 23499 482727
v Sakotnéja
vertiba
1 Uz 01.01.2021. 57033 | 182228 | 586239 | 186050 1011550
2 iegade 0 0 9910 21495 31405
3 Izslégsana -17500 -48351 -65851
4 Uz 31.12.2021. 57033 | 182228 | 578649 | 159194 977104
A% Vértibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2021. 0 31186 | 335086 | 162551 528823
2 Aprekinats 0 13393 69054 23553 106000
parskata gada
3 Iznem3ana no darbibas -16333 -48240 -64573
4 Uz 31.12,2021. 0 44579 | 387807 | 137864 570250
VI Atlikusi vértiba
1 Uz 31.12.2020. 57033 151042 | 251153 23499 482727
2 Uz 31.12.2021. 57033 | 137649 | 190842 21330 406854

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2021.gada 31.decembri sastada 120412 EUR.
Biivju kadastrald vértiba uz 2021.gada 31.decembri ir EUR 351602.
Visi ipaSumi ir ierakstiti Zemesgrimatas.




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma pérvalde" 2021 gada parskata neatdalima sastavdala

Pérskata periods no 01.01.2021. 11dz 31.12.2021.

Piezime Nr. 5. Pargjie ilgterminpa ieguldijumi

Mervieniba EUR

—

2021.gada
31.decembri

2026.gada
3i.decembri

1.llgtermina ieguldijumi —renovicijas un citu remontdarbu

izmaksas dzivojamas majas* 2148610 2210754

2.Hlgtermipa ieguldijumi - Lidzdaliba LiM Living in

Metropolises SCE 100060 0
Bilances vértiba 2158610 2210754

* Renovacijas un citu remontdarbu veik3ana tick uzsdkta péc dzivojamo maju dzivok]u Tpasnieku

lémuma. Renovacijas projektu istenoganai

valsts pieskir lidzfinans&jumu Iidz
remontdarbu veik3anai [idzfinans&jumu lidz 80% pieskir pasvaldiba. Izpildot dzivok]u

50%, citu
Ipasnieku

lemumu, sabiedriba darbu finanseganai nepieciefamo lidzek]u iegti¥anai iesaista krediticstades.

Dzivokiu ipasnieki sedz $o projektu izmaksas nosledzot ligumu ar parvaldnieku

atbilstosi

ligumam ar kreditgjogo banku. Katras méjas dzivoklu Tpasnieki izlem, kada laika period tiks
segtas Sis ilgtermina ieguldijumu izmaksas, maksimali - 15 gadu laika. Ar iedzivotaju ikménesa
maksdjumiem un ari brivpratigdm iemaksim tick segtas ilgtermina ieguldfjumu izmaksas un

parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla Ipagumu.

Piezime Nr.6 Krijumi

2021.gada 2020.gada
31l.decembri | 31.decembri
Izejvielas un materiali 50114 55023
Rezerves dalas 1168 1108
Degviela un smérvielas 910 576
Mazvertigais inventars 5501 1977
Bilances vértiba 57693 58684
Piezime Nr.7 Pircéju un pasititaju paradi
Pariads par: 2021.gada 2020.gada
31.decembri | 31.decembri
Neapdzivojamo telpu nomu un pargjiem pakalpojumiem 143207 153006
Dzivok]u iri, dzivojamo telpu parvaldidanu un paréjiem 1039153 1040299
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumiem dzivoklos 656277 657001
Siltumenergiju dzivokios 247132 247404
Saubigo debitoru paradi 1245617 1248614
Uzkrajumi Saubigiem paradiem -1245617 -1248614
Bilances vértiba 2085769 2097710
Piezime Nr.8 Citi debitori
Debitora nosaukums 2021.gada 2020.gada
31l.decembri | 31.decembri
Samaksati avansi piegadatijiem 6471 6965
Nodrogindjuma summas 22488 11215
Uzneémejdarbibas riska valsts nodevas parmaksa 0 191
Bilances vértiba 28959 18371
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Piezime Nr. 9 Nakamo periodu izdevami
Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadiSanas datuma, bet attiecas uz nakamo
arskata gadu.

¥zmaksu veids 2021.gada 2020.gada
31.decembri | 3i.decembri
Preses izdevumu abonéSana 560 680
Apdro§ina$ana 12827 17830
Luminor lizinga iemaksa 496 1219
Pargjie izdevumi 320 480
Bilances vértibha 14203 20209 J

Piezime Nr.10 Uzkratie ienémumi

Zemgales apgabaltiesa 2021.gada 9.jiinija pienéma spriedumu civillieta C15249216, kurs
ir stdjies speka un 20.12.2021.g. sabiedriba parskatija AAS ,BALTA” 36856.01 EUR. Tk.
sabiedriba uzskata, ka tiesa, pienemot spriedumu, ir klGdaini secinajusi, ka SIA ,Jelgavas
nekustama Ipafuma pérvalde” ir atbildiga par zaudéjumiem, kas AAS ,BALTA” ir radusies
saistiba ar izmaksato apdro$inddanas atlidzibu, tika uzrakstita véstule SIA “GREN Jelgava” ar
piedavdjumu, lai izvairitos no tiesvedibas procesa, atlidzinat SIA ,,Jelgavas nekustami IpaSuma
parvalde” nodaritos zaudgumus 36856,01 EUR. SIA “GREN Jelgava” no savas puses
apliecinaja gatavibu mierizligumam, sedzot pusi no sprieduma summas - EUR 18428 .

Piezime Nr.11 Naudas lidzekli

2021.gada 2020.gada
Naudas lidzeklu glabdSanas vieta 3l.decembr1 | 31.decembri
EUR EUR
Centrala kase Pulkveza Brieza ield 26 113 53
Norekinu konts A/S SEB Banka 101464 72119
Norékinu konti A/S SWEDBANK 616817 96150
Kreditliniju konti A/S SWEDBANK 0 6595
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3001 3000
Norekinu konti A/S Citadele banka 37797 34024
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kreditlinijas konts AS LUMINOR 48669 216
BANK
Norékinu konti AS LUMINOR BANK 48488 55891
Norekinu konti A/S PrivatBank 0 177
Norekinu konts A/S Latvijas Pasts 252 170
Bilances vértiba 857483 269277

Piezime Nr.12 Pamatkapitils
Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitdla dalas nomindlvértibu EUR 1.-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas pasvaldibai.

Piezime Nr.13 Specidlas rezerves

Rezerviu summa EUR 380890 apmera ir specidla rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uzpnémumam bija bezpelnas uzn€muma statuss.

Pare)as rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.

Iepriek3€jo gadu nesadalita pelna:

1.1dz 2009.gadam — EUR 166566

2009.gada — EUR 13755

2010.gada — EUR 56851

2011.gadd — EUR 212974
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaSuma pirvalde" 2021.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2021. fidz 31.12.2021.

2012.gada — EUR 12013
2013.gada - EUR 46159
2014.gada - EUR 81173
2015.gada—EUR 11609
2016.gadd ~ EUR 122822
2017.gada - EUR 199822
2018.gada — EUR 206481
2019.gada - EUR 24501
2020.gada — EUR 17613

Piezime Nr.14 Aiznémumi no kreditiestadém.
Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitites paaugstinalanas pasakumus,
dzivoklu Tpadnicku varda tika noforméti krediti no kreditiestadem. Saskana ar Siem aizpémumu
ligumiem sabiedribai ir noformétas finansu un komerckilas. Liguma nodroinajumam kalpo
kreditnéméja prasfjumiem pret eku dzivoklu Tpadnickiem saistiba ar €kas parvaldiSanas un

Mervieniba EUR

apsaimniekoSanu.
Kreditiestiide Dzivejama Aiznémuma Speka esosa % likme Atmaksas
maja figuma termins
sakotnéja
summa
EUR
AS LUMINOR | 4.linijja 1 180000 Bazes likme 4,72% un 31.10.2022
BANK pievienota likme 1,5%
AS LUMINOR | K.Helmagaiela | 137000 Bazes likme — 3 (tris) 30.08.2024
BANK 3 meéne$u EURIBOR papildus
likme — 3% gada
AS LUMINOR | Kr.Baronaiela | 208461 Bazes likme — 3 ({r1s) 07.06.2022
BANK 19 méne$u EURIBOR papildus
likme —2.9% gada
AS LUMINOR | Rainaiela 10 201198 Bazes likme - 3 (tris) 31.07.2022
BANK méneiu EURIBOR,
papildus likme — 2.9% gada
AS LUMINOR | Brivibas bulvari | 581487 Bazes likme — 3 (ir3s) 20.09.2022
BANK 28 meéneiu EURIBOR,
papildus likme —2.8% gada
AS LUMINOR | Laéplesa iela 185813 Bazes likme -- 3 (ir1s) 20.09.2022
BANK 19a ménesu EURIBOR,
papildus likme — 2.8% gada
AS LUMINOR | Raipaiela 9 316685 Bizes likme — 3 (t1is) 30.06.2023
BANK meneiu EURIBOR,
papildus likme —~ 2.9% gada
AS LUMINOR | Dobeles jela 8 75292 Bazes likme — 3 (tr1s) 16.09.2023
BANK ménesu EURIBOR,
papildus likme —2.9% gada
AS Kalnciema celd | 169792 Bazes likme — 3 (tris) 28.02.2024
SWEDBANK | 99 méenesu EURIBOR,
papildus likme — 4% gada
AS Kalnciema cela | 189649 Bazes likme — 3 (tr1s) 28.02.2024
SWEDBANK | 101 méne$u EURIBOR,
papildus likme — 4% gada
AS Kronvalda iela 5 | 196849 Bazes likme — 3 (tr1s) 28.07.2024
SWEDBANK meneiu EURIBOR,
papildus likme — 4% gada
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2021.gada parskata nieatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2021. 1idz 31.12.2021.

Meérvieniba EUR

AS Liela tela 39 46070 Bazes likme — 3 (tr1s) 01.04.2025
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS LUMINOR | Laéplesaiela 33 | 168000 Bazes likme — 3 (tris) 31.03.2025
BANK méneiu EURIBOR,

pievienota likme —3.3%

gada
ASLUMINOR | Katoluiela 17 840000 Bazes likme — 3 (1r1s) 31.03.2025
BANK ménesu EURIBOR, piev.

likme — 3.3% gada
AS LUMINOR | Svetes iela 28 130000 Bazes likme — 3 (tr1s) 31.08.2025
BANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 3.3%

gada
AS LUMINOR | Kungu iela 23 125000 Bazes likme — 3 (i1s) 31.08.2025
BANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 3.3%

gada
AS Vigriezu iela 30 | 172591 Bazes likme — 6 (se3u) 18.09.2027
SWEDBANK méneiu EURIBOR,

pievienota likme — 2.5%

gada
AS Vigriezu iela 30 | 32308 Bazes likme — 6 (seSu) 04.12.2022
SWEDBANK méne$u EURIBOR,

pievienota likme — 3.5%

gada
AS LUMINOR | La¢plésaiela2l | 162515 Bazes likme — 6 (seSu) 22.04.2033
BANK meéneiu EURIBOR,

pievienota likme — 2.6%

gada
AS LUMINOR | Lacplesaiela 23 | 130912 Bazes likme — 6 (seSu) 22.04.2033
BANK méne$u EURIBOR,

pievienota likme — 2.6%

gada
AS LUMINOR | Lagplcsaiela 17 | 158912 Bazes likme - 6 {seSu) 16.10.2031
BANK ménedu FURIBOR,

pievienotd likme - 2.85%

gada
AS LUMINOR | Lagplesaiela 17 | 49050 Bazes likme — 6 (sedu) 16.10.2033
BANK méne$u EURIBOR, piev.

likme — 2.6% gada
AS Dobeles iela 10 | 60733 Bazes likme — 6 (seSu) 04.12.2032
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 4% gadi
AS Dobeles iela 10 | 56949 Bazes likme — 6 (sesu) 04.12.2032
SWEDBANK meéneiu EURIBOR,

pievienotd likme — 4% gada
AS Maras ield 5 132021 Bazes likme - 6 (seSu) 14.10.2031
SWEDBANK meéneiu EURIBOR,

pievienotd likme — 4% gada
AS Maras iela 3 274015 Bazes likme — 6 (sesu) 14.10.2034
SWEDBANK méne$u EURIBOR,

pievienotd likme — 4% gada
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Sis dokuments ir SIA "] elgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2021.gada parskata neatdalama sastavdaja

Parskata periods no 01.01.2021. Iidz 31.12.2021. Mervieniba EUR
AS Matera iela 22 210821 Bazes likme — 6 (sefu) 12.05.2035
SWEDBANK meénesu EURIBOR,
pievienota likme — 4% gada
AS Matera iela 22 139797 Bazes likme — 6 (sesu) 12.05.2030
SWEDBANK ménesu EURIBOR,
pievienota likme — 4% gada
AS " i 17 06366.01 Bazes likme ~ 6 (sesu)
atera iela . menesu EURIBOR, piev. 21.05.2036
SWEDBANK likme — 3.5% gada
AS ' Bazes likme — 6 (sefu)
SWEDBANK Matera ield 17 56500 menesu E}JRIBOR, ) 04.11.2028
pievienoti likme — 4% gada
Biazes likme — 6 (sedu)
AS N énesd
SWEDBANK | Lielaiclil3 | 214694 gzzfjsolfﬁﬁgi o | 22062036
gada
AS o Bazes likme — 6 (sedu)
SWEDBANK Lielaield 13 157761 ménesu E_URIBOR, i 22.06.2036
previenotd likme — 4% gadd
llgtermina saistibas
2021.gada 2020.gada
31.decembri | 31.decembrt
Aizgemumi no AS LUMINOR BANK , dziv.maju renovacijai 256634 336250
un energoefektivitates paaugstinaSanai , kas atmaksajami ilgak
ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aizpemumi no AS LUMINOR BANK , dziv.maju renovacijai 507589 517448
un energoefekiivitates paaugstinaianai, kas atmaksajami vélak
par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc pérskata perioda beigam
Alzpémumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 681867 558324
energoefektivitates paaugstina$anai, kas atmaksajami ilgak ka 5
gados pec parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 437393 413735
energoefektivitates paaugstinaSanai, kas atmaksajami velak par
gadu, bet ne vairdk ka 5§ gados péc parskata perioda beigam
Kopa 1883483 1825757

Piezime Nr.15 Nakamo periodu iepémumi

Uzraditi ien€mumi, kas sagemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nikamiem

periodiem
2021.gada 2020.gada
31.decembri | 31.decembri
Sanemtas summas ELENA-2017-128 projekta ietvaros 291211 0

20




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama pasuma parvalde" 2021.gada parskata neatdalima sastivdala

Parskata periods no 01.01.2021. Iidz 31.12.2021.

Piezime Nr.16 Istermina saistibas

Aizgpémumi no kreditiestadém

Mervieniba EUR

2021.gada 2020.gada

3l.decembri | 31.decembri
Overdrafta ligums AS LUMINOR 100000 100000
BANK **
Aiznémumi no AS LUMINOR 106342 105777
BANK kas atmaksajami nakosaja
parskata gada
Kreditlinija SWEDBANK * 19539 29595
Aiznémumi no AS SWEDBANK, 80156 74434
kas atmaksajami niko¥aja parskata
gada
Kopa 306037 309806

* Kreditlinija SWEDBANK - ligums Nr.13-038234-KR no 27.12.2013.g. — pieskirta
dzivojamas majas Dobeles iela 12, Jelgava renovacijas finansgSanai EUR 75000.00 apmera,
bazes likme — 3 (trls) méne$u EURIBOR papildus likme — 2.8 % gadd. 2016.gada
5.septembri tika veikii Grozijumi liguma, palielinot par EUR 33483.00 dzivojamo maju
Dobeles iela 10 un Liela iela 9, Jelgava, labiekartoSanas darbu veikSanai. 2016.gada
12.decembrT tika veikti Grozijumi liguma, palielinot par EUR 3368.00 dzivojamas méjas
Viestura ield 20, Jelgava labickarto$anas darbu veiksanai. 2017.gada 15.februar tika veikti
Grozijumi liguma, palielinot par EUR 56116.00 dzivojamo maju Liela ield 15 un Dambja
ield 2, Jelgava labiekartoanas darbu veikSanai.

**Qverdrafta ligums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) - ligums Nr.2017-37-OD-R no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartosanas darbu veik3anai EUR 100000.00
apmérd, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. 20.12.2017. izmaksats EUR
11512.12 dzivojamas majas Dambja iela 2 remontdarbiem, 16.01.2018. izmaksats 34652.58
EUR dzivojamas majas Kato]u iela 8 remontdarbiem un 30049.96 EUR dzivojamas mjas
Katolu iela 6 remontdarbiem, 26.11.2018. izmaksats 8322.84 EUR dzivojamas majas
Kr.Barona ield 14 remontdarbiem. 21.02.2019.izmaksits 15462.50 EUR dzivojamas majas
Raina iela 18 remontdarbiem. Lidz 21.02.2019. izmaksats 100000.00 EUR dzivojamo maju
remontdarbu veikSanai.

Piezime Nr.17 No pircgjiem sanemtie avansi

2021.gada 2020.gada
31.decembri | 31.decembri

Citi sapemtie avansi 14208 17558

Dzivoklu ipasnieku avansa maksajumi 74541 59838

Kopa 88749 77396

Piezime Nr.18 Paradi piegadatajiem un darbuzngmejiem

2021.gada 2020.gada
31.decembri | 31.decembri

Paradi par piegadatajiem materiiliem 21594 27284
Parads par atkrifumu izveSanu 160259 107449
Parads darbuzndmgjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 137739 129995
remontdarbiem
Parads par gazi 1165 747
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Parskata periods no 01.01.2021. lidz 31.12.2021, Mervieniba EUR
Parédi par dazadiem pakalpojumiem administracijas 741 811
uzturéSanai
Parads par auksto tideni un kanalizaciju 338047 361017
Paréds par siltumenergiju 36419 89597
Parads par liftu apkalpoSanu 6160 6160
Parads par zemes nomu 382 746
Bilances vértiba 702506 723806
Piezime Nr.19 Nodokli un sociiilds nodrofinasanas maksajumi
2021.gada 2020.gada
31.decembri 31.decembri
Socialéis apdro§inasanas obligatas iemaksas 62307 52075
ledzivotaju ienakuma nodoklis 27377 17993
Pievienotas vertibas nodoklis 50303 33449
Uzn&m¢éjdarbibas riska valsts nodeva 80 0
Bilances vértiba 140067 103517
Piezime Nr.20 Parejie kreditori
2021.gada 2020¢.gada
31.decembri | 31.decembri
[1dz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 12 12
starpniecibas summas
Norgkini par darba samaksu 101703 85145
Bilances vértiha 101715 85157

Piezime Nr.21 Nakamo periodu ienémumi

Uzraditi iepémumi, kas sanemti pirms bilances sastadi$anas datuma, bet attiecas uz nakamiern

eriodiem.
2021.gada | 2020.gada
31.decembri | 31.decembri
Sanemtas summas ELENA-2017-128 projekta ietvaros 6958 806
Bilances vértiba 6958 806
Piezime Nr.22 Uzkratas saistibas
2021.gada 2020.gada
3l.decembri 31.decembri

Par elektroenergiju 50749 17599
Par sakaru pakalpojumiem 654 665
Par siltumenergiju 60624 47314
Par neizmantotajiem atvalindjumiem 179915 179915
Pargjas uzkratis saistibas 0 62
Bilances vértiba 291942 245558
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Parskata periods no 01.01.2021. 11dz 31.12.2621.

Mervieniba EUR

Nodokli un socidlas apdrosinaSanas obligitis iemaksas (fstermina)

Nodokla Atlikums ?:ll; ;’(cl gztss Samalksats Atlikoms
o uz 31.12.2020. . v | taksacijas uz 31.12.2021.
veids perioda e
Parmaksa | Parids perioda Parmaksa: Parads
PVN 33449 247082 230228 50303
1IN 17993 319404 310020 27377
VSAO 52075 679795 669563 62307
Riska nodeva 191 982 711 80
Kopa 191 163517 1247263 1210522 0 140067

5.4. Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atSifréjums

Piezime Nr.23 Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika gatie iep€mumi no uznemuma pamatdarbibas — pakalpojumu

sniegdanas bez pievienotas vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ienémumi giiti

iekSzeme.
Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:

Darbibas veidi Par Par
2021.gadu | 2020.gadu

[en@mumi par Tri un privatiz&to dzivoklu 2879952 | 2807957

apsaimniekosanu

Jenémumi par Tri un pasvaldibas dzivojamo maju 165235 163957

parvaldiSanu

Jenemumi par siltumpunktu uzturéSanu un rékinu 43144 39239

apkalpoSanu

enémumi par siltumpunktu uzturéanu un rekinu 9810 9015

apkalposanu pa$valdibas dzivojamas majas un

nedzivojamas €kas

lenémumi par neapdzivojamo telpu nomu 21121 23570

Jendmumi par nedzivojamo telpu nomu pa$valdibas 113794 118328

ckas

Ienémumi par reklamas laukumu nomu 14893 12067

Tepémumi par reklamas laukumu nomu padvaldibas 604 604

egkas

Jengmumi par maksajumu ickaséSanu treSo personu 61610 116026

uzdevuma

Tenémumi par maksajumu iekaséSanu padvaldibas 0 29

uzdevuma

Tendmumi par dokumentu noforméSanu 0 296

Ienémumi par remontdarbu veikSanu 521433 543887

lepémumi par remontdarbu veiksanu pa3valdibas 16564 12599

ipasSuma

Pagvaldibas finansejums pasvaldibas ipaSuma 132399 101290

apsaimniekofanas izdevumu segSanai

Pagvaldibas finanséjums cesijas darfjuma izdevumus 18258 20422
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Parskata periods no 01.01.2021. Iidz 31.12.2021.

Meérvieniba EUR

segSanai

DBU LiM projekta Nr.35522/01-25 finans&jums 14500 15750
Projekta ELENA-2017-128 finans€jums 314631 0
Pasvaldibas lidzfinans&jums pasvaldibas atbalstamas 41543 24268
programmas

Kopa 4369491 | 4009304

Piezime Nr. 24 Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasnieg$anai izlietotds izmaksas uzraditas to iegades

paSizmaksa.

Izmaksu veids Par Par

2021.gadu | 2020.gadu
Materialu un izejvielu izmaksas 299608 413287
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu 663256 536870
izmaksas apsaimnickoS$ana eso$ajas €kas
Dumvadu un ventilacijas kanah tiriSanas un 22183 67739
apsekosanas izmaksas
Deratizacijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 5124 10315
Siltumpunktu uzturéSanas izmaksas 3050 3067
Transporta uzturéSanas izmaksas 72389 78197
Transporta pakalpojumu izmaksas 10426 17879
Apdro8inaSanas maksajumi 51048 32974
StradajoSo darba samaksa 1062675 998361
Socialés apdrosinasanas obligatas iemaksas 242783 232565
Pamatlidzek]u nolietojums 106000 111475
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 982 989
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 42862 42329
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 41 71
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 9384 8079
Rekinu noformesanas un piegades izmaksas 50974 48575
Ar darba un ugunsdrodibu saistitas izmaksas 3794 16879
Izmaksas razo8anas telpu uzturéSanai 17344 18871
Pasvaldibas ipaSumu apsaimmniekoSanas 174288 195076
izdevumi
Valsts nodeva par btivniecibas pakalpojumiem 500 500
Nekustama Ipaguma nodoklis par €kam un 5268 5284
biivém
Nekustama Tpasuma nodoklis par zemi 1826 1289
Parejas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 25411 31699
Kopa 2871216 2872370

Piezime Nr. 25 Administracijas izmaksas
Par Par
2021.gadu | 2020.gadu

Darba samaksa 935193 746466
Socialas apdro§inaSanas obligatas iemaksas 225286 181588
Sakaru izdevumi 10941 11414
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Parskata periods ne 01.01.2021. Itdz 31.12.2021.

Meérvieniba EUR

Stradajoso apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 1429 1645
Kancelejas izmaksas 6858 14589
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 58105 50527
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturéSanas 17451 24906
un apkalpoSanas izmaksas
Izmaksas par programmnodro§ingjuma uzturéSanu 10237 13195
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 2028 3122
Metodiskis literatras un informicijas izmaksas 2056 1677
Nemateriilo ieguldijumu veértibas norakstita dala 20887 19911
Reklamas un sludindjumu izmaksas 4205 4551
Komandéjumu izmaksas 1264 936
Gada parskata un revizijas izmaksas 3120 3120
Nomas maksa 0 749
Izmaksas administracijas ¢kas uzturésanai 19485 16427
Samaksatais PVN par vieglajam a/maSinam 3064 2188
Izmaksas par operativo lizingu 5141 5158
ELENA-2017-128 projekta vadisana 53917
Citas administracijas izmaksas 18563 17991

Kopa | 1399230 1120160

Piezime Nr.26 Pargjie saimnieciskiis darbibas ienémumi
Par Par 2020.gadu
2021.gadu
Sanemtas soda naudas un ligumsocdi 3722 2684
Sanemtas kreditu procentu summas no 54436 43169
iedzivotajiem
fenémumi no uzkrajumu Saubigajiem debitoru 0 66553
parddiem samazinaSanai
Jenémumi no uzkrato saistibu neizmantotajiem 0 7158
atvalinajumiem samazinaSanai
Pirgjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti 16427 8254
ienémumi
Pargjie ienémum no procentiem un tiem 0 2
pielidzinatie ienemumi
Starpniecibas pakalpojumu sniegSanas rezultats:
par SSA izveSanu un asenizcijas pakalpojumu nepartrauktibas -14020 5328
nodro§inasanu
par komunalds elektroenergijas nepartrauktibas nodro$inasanu -15618 -6441
par auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumu nepartrauktibas -5514 -3224
nodrodinasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodrosinasanu -9515 -6839
par zemes nomas ligumu izpildi -22986 -42876
Kopi 6941 73768
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Piezime Nr.27
Parejas saimnieciskiis darbibas izmaksas

Par Par
2021.gadu 2020.gadu

Darbinieku ilgtsp&jas pasdkumu izdevumi 6803 2269
Zaudgjumi no valiitas konvertacijas 9
Kopa 6812 2269
Piezime Nr.28
Partjie procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas
Par par
2021.gadu | 2020.gadu
Procentu maksajumi par aiznémumiem Luminor Banka 28732 34037
Komisija par kredita ligumu noformé3anu Luminor 1000
Banka 1980
Komistja par kredita ligumu noformésanu 4348
SWEDBANK 3082
Procentu maksdjumi par aiza€mumiem SWEDBANK 40726 28218
Maksajumi Garantijas agentlrai 5650 3343
Kopa 80456 70660

5.5. Pargja informacija

3.5.1.Uznémuma nodarbinito personu skaits

2021.gads 2020.gads
Videjais nznémuma nodarbinato personu skaits gada, 226 229
t.sk.,
parvaldes darbinieki 60 64
stradnieki 33 37
sétnieki 133 128
Sabiedribi nodarbinito personala izmaksas
| 2021.gads | 2020.gads
Personila izmaksas:
Atlidziba par darbu 1997868 1744827
VSAOI 468069 414153
Riska nodeva 982 989
Atlidziba par darbu kopi, t.sk.: 2465937 2158980
- posteni "Pardotas produkcijas raZosanas
padizmaksa, pardoto pre€u vai sniegto 1305458 1230926
pakalpojumu iegades izmaksas”
- posteni "Administracijas izmaksas" 1160479 928054

5.5.2.Bilance neieklautas finansialis saistibas, sniegtds garantijas, un citas iespgéjamas
saistibas

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.

Sabiedribai ir noslegts 2017.gada 17 julija lizinga (nomas) ligums ar SIA “DNB Iizings” par
vieglo automadinu VOLVO XC60. Nomas beigu datums — 15.07.2022. Mainiga procentu likme

26




Sis dokuments ir SIA "Felgavas Nekustama ipafuma parvalde" 2021.gada parskata neatdaldma sastivdala
Parskata periods no 01.01.2021. ITdz 31.12.2021. Mérvientba EUR

1.90% gada, kas sastav no procentu likmes mainigas dalas (6 méne$u EURIBOR) un procentu
likmes nemainigas dalas 1.90%.

5.5.3.Uznémuma darbs ar debitoriem

Darbs ar paradniekiem
Parada | Pardda | Procesuilo | Blakus Lietas Apelacij
piedzin | piedzin tiestbu | sidziba | izskatiSana as
a aun | parnemsan S sakard ar siidzibas
izliksan a Jaunatklatie
a m
apstakliem
2013. 155 23 - 5 - 8
g.
2014. 158 40 - 5 - 4
g.
2015. 168 49 - 4 - 2
g.
2016. 169 41 - 6 - 2
g.
2017. 199 40 58 11 3 5
g.
2018. 204 17 29 14 4 12
g.
2019. 170 22 3 22 7 23
g.
2020. 166 20 25 13 6 23
g.
2021. 151 27 12 4 - 7
g.
Darbs ar paradniekiem
Kasacija | Arpus Bridingju | VienoSanas Karsta
] tiesas mi udens
siidzibas | piedzina atslégiana
(organizgt
as)
2013.g. | 3 79 429 148 63
2014.g. | 8 58 629 189 105
2015.¢. |1 6 471 165 72
2016.g. | 5 8 527 144 22
2017.g. | 4 - 453 120 39
2018.g. 12 - 278 102 6
2019.¢. | 8 - 380 87 13
2020.g. | 5 - 284 71 3
2021.g. | 4 - 111 19 -
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Sis dokuments ir STA "Jelgavas Nekustama Ipasuma parvalde” 2021.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods ne 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

Mé&rvieniba EUR

5.5.4.Informacija par zvérinito revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

2021.gada 2020.gada
Zverinatu revidentu komercsabiedriba SIA “DZ 3120 3120
Birojs”, reg. Nr.40003541217, licence Nr.108
5.5.5. Informacija par atlidzibam valdes locekliem
2021.gada 2020.gada
Aprékmata Aling
atlidzba | VSAOL | Kopa E?{Eﬁa VSAOI Kopa

Valdes loceklis 19681 4088 23769 40744 9409 50153

Juris Vidzis
Valdes loceklis 24150 4915 29065

Signis Rins

5.5.6. Dartjumi ar saistitim pusém.

Par saistitdim pusém tick uzskaitita uznémuma ipasnieks Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba ,

valdes loceklis, vina tuvi gimenes locekli.

Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas uzdevuma snmiegfi pakalpojumi paSvaldibas ipasuma
apsaimniekosani un uzturésani.

2021.gada | 2020.gada

Pagvaldibas Tpasuma apsaimniekoSanas un 437969 433630
uzturélanas pakalpojumi

Kopa: 437969 433630

Sabiedribas valdes loceklis iepem valdes locekla

darfjumu ar saistitim persondm nav bijusi, tika veikti biedru nandas parskaitfjumu.

amatu Biedriba ,,Zemgales regionala

Vadibas pazinojums

. 2021.gada

SIA "Jelgavas nekustama TpaSuma parvalde" ir vidéja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un Finandu pérskata. Finan$u parskats sastav no bilances, pelpas vai
zaud&jumu aprékina, naudas pliismas parskata, pasu kapitala izmainu parskata un pielikuma.

2022.gada 4.marti

Valdes loceklis

Finansu direktore

—

Signis Rins

Tatjana Stepanova
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