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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde” 2022.gada parskata neatdalima sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. [1dz 31.12.2022, Mezvieniba EUR

VADIBAS ZINOJUMS

Darbibas veids

SIA “Jelgavas nekustamd Tpaduma parvalde” (turpmak - Sabiedriba) ir Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kuras pamatdarbiba ir nekustamo TpaSumu raciondla
un lietderiga parvaldi$ana par atlidzibu vai uz liguma pamata. Papildus darbiba saistita ar
inZeniertiklu remontu, inZeniertiklu avariju novérdanu, aviriju seku likvidé$anu un profilaktisko
darbu veikSanu, ka ari daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitites paaugstinasanas
pasakumu organiz&Sanu un uzraudzibu. Sabiedriba veic eku tehniska stavokla noveért&jumu,
konsulté dzivoklu Tpa¥niekus un gatavo prick¥likumus lemumu pienem3anai majas sakartosanas
un labiekartosanas jautdjumos dzivokla fpajuma likuma noteiktaja kartiba.

Sabiedribas filidles un parstavniecibas

Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uzpémumu registrd 2004.gada 5. oktobri reg.Nr.
LV43603011548, juridiska adrese Pulkvea Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

Sabiedribas organizatoriska struktiira ir izstraddta atbilstosi izvirzitajlem mérkiem un
uzdevumiem, nodrofinot sniedzamo pakalpojumu ekonomisko un sociilo uzdevumu 1zpildi.
2022.gada 31. decembrl darba attiecibas ar Sabiedribu bija 214 darbinieki. 2022.gada
Sabiedribas neto ienémumi bija 4864121 EUR, razofanas izdevumi 3296779 EUR. 2022.gada
pirmaja ceturksni Sabiedriba darbs organizéts, ievérojot valstl noteiktas rekomendacijas COVID-
19 izplatibas mazinaSanai. Uznémuma aktualizeti un izveidoti papildu attilinatas komunikécijas
tiki ka elektroniska pasta adreses, papildu mobilo telefonu pieslegumi, uznémumai ieviesta
Dzivoklu Ipa$nieku informativa sistma, lauj veikt dzivojamo miju parvaldianu attalinati.
Izmantojot uzpémuma riciba esoSos 1T risinajumus dzivoklu Ipasnickiem ir iespgja ne tikai
iepazities ar juridisko, finandu un tehnisko informaciju par katru dzivojamo maju, bet arl
iesaistities savas majas parvaldiSana 24/7 reZima, atrodoties jebkurd pasaules dala, kura ir
pieejami interneta pakalpojumi. Informativo sistému lieto vairak ki 70% dzivoklu ipaSnieku.
Viena no sistémas iesp&jam ir novértét parvaldnieka darbibu. Parskata perioda esam sapémusi 7
ieteikumus parvaldisanas darbibu pilnveidosanai.

Informativaja sistéma 2022.gada tika uzlabota zinojumu apmaina dzivok]a Ipasnickiem ar
parvaldnieku, nodrofinot dazadas papildinformacijas pievienofanu zinojumam. 2022.gada
uzlabotas Informativas sistémas tehniskas iespgjas automatizétu zinojumu nositisanai dzivoklu
ipaSniekiem. Papildus jau izveidotajam zvanu centram, izveidota telefona balss pasta kastite,
skaititaju radijumu pazino3anai arpus darba laika. Palielinoties maksatnespgjigo personu skaitam,
izveidots monitoringa riks $o datu analizei un kontrolei. Frtdkai un atrakai informacijas
atjauno3anai Bivniecibas informacijas sisttma (BIS), izstradats atsevigks dzivojamo maju
parvaldiSanas pilnvarojumu ligumu registrs.

2022.gada informativaja sistéma tika veikti vairaki uzlabojumi, arf Iémumu elektroniskas
pienemsanas procediira, kas deva iespgju dzivoklu Ipagnieku kopibam parskata perioda pienemt
688 lemumus.

2022.gada ar uzneémuma tika organizétas 185 dzivoklu ipasnicku sapulces , no kuram 162
tika organizétas ar Informativaja sistéma integrétas tiesaistes platformas palidzibu, izmantojot
gan datorus, gan viedtalrunus. Atskai$u sapulcés apspriesti atkritumu apsaimniekoanas, miju
tehniskd stavokla, energoefektivitates paaugstinaSanas un dazadu Jelgavas valstspilsétas
pasvaldibas pieejamo atbalsta programmu jautdjumi,
2022.gadd, turpinot energoefektivitates paaugstindSanas programmas IstenoSanu, noslégti
biivniecibas lTgumi par 11 &ku atjaunoéanu, 2 ekas ta noslégusies, blivniecibas iepirkumi
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Sis dokuments ir STA "J elgavas Nekustama Tpafuma parvalde” 2022.gada péarskata neatdal#ma sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. fidz 31,12.2022. Mé&rvieniba EUR

izsludindti 7 &ku atjaunofanai (vairakos gadijumos rikoti atkartoti iepirkumi, tostarp, lai
samazindtu projektu izmaksas). Piesaistot Eiropas Regionala attistibas fonda lidzeklus, ko realize
AS | Attistibas finangu institiicija Altum™ ir noslégti ligumi par lidzfinanséjuma sanemsanul 3
¢ku atjaunosanas projektiem, kopuma 4013064,85 EUR apméra. Mmétaja laika perioda no
Jelgavas valstspilsétas pavaldibas sanemts lidzfinansgjums daudzdzivoklu dzivojamo maju
vienkarSoto renovacijas projektu izstradei 18000,00 EUR apméra un veiktajiem labiekartofanas
darbiem dzivojamam majam piesaistita zemesgabala 91162,85 EUR apméra.

2022.gada 28 janvard tika noslégts ligums par nekustama Tpasuma { zeme Jelgava, Peldu iela 20)
ieguldianu Majokju kooperativa “ LIM Living in Metropolises SCE ar ierobeZotu atbildibu’”
preti sagemot 40 (Cetrdesmit) kooperativa pajas.

Sabiedriba analizgta klientu maksatspeja energoresursu un pakalpojumu cenu kdpuma ietekmeé |,
lidz ar to sp&ja norékinaties par sanemtajiem komunalajiem un parvaldisanas pakalpojumiem.
Viens no pastavigiem uzdevumiem ir klientu maksajumu disciplinas kontrole , debitory paradu
samazinaSana. Sabiedriba 2022.gada noslégusi ligumu ar arpustiesas paradu piedzinas kompaniju
. palielinajusi iek$&jo resursu minéto uzdevumu izpildei.

2022. gada decembri Sabiedriba izstradats Ftikas kodekss Jkurs ir saisto$s visiem darbiniekiem
un sadarbibas partneriem. Sabiedribas darbiba VErt&jama pozittvi un ta sekmigi turpinas darbu
2023 . gada.

Informicija par batiskiem riskiem un neskaidriem apstikliem

Finanfu parskats sagatavots, pienemot, ka uzp€mums veiksmigi turpinas savu darbibu un
attistibu 2023.gada un turpmak. Laika posma no parskata perioda pédgjas dienas lidz %o finansu
parskatu paraksiiSanas datumam nav bijudi nekadi notikumi, kuru rezultdtd Zajos finansu
parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri biitu Japaskaidro $ajos finansu parskatos.

Nakotnes izredzes un turpmiki attistiba

Sabiedriba savus merkus Istenos saskana ar “SIA "Jelgavas nekustama Tpaguma parvalde”
strat€giskie mérki un darbibas plins 2021.-2023.gadam”.

Lai nodro8inatu kvalitativu un operativu klientu apkalpoSanu Sabiedribai jaturpina
paplasinat operattvas informacijas apmainas iesp&jas ar klientiem, izmantojot un uzlabojot
Dzivoklu Ipasnieku informativo sistému, informéjot par notikumicm Ipasuma, planoto darbu
veik8anu, terminiem, sapulcém. Sabiedriba veic intensivus sagatavoSands darbus BIS sistémas
izmantoSanai dzivojamo maju parvaldisanas darba no likuma noteikta laika un likumé noteiktaja
apjoma. Papildus tam sabiediiba veic izpétes un analizes darbus uznémuma izmantotas
programmatiiras un datortehnikas parka atjaunoganai.

Sabiedribas savu akciju vai daju kopums

Sabiedribas vienigais kapitdldalu turétajs ir Jelgavas valstspilsctas pagvaldiba.
Finan$u instrumentu izmantofana

Parskata perioda Sabiedribas vadiba nav sniegusi galvojumus, kas ictekmétu Sabiedribas
finansialo stavokli.
Priekslikami par pelpas izlieto§anu

Sabiedriba 2022.gadu ir noslégusi ar pelnu 23378 EUR apmérd un paredz pelgu atstat
nesadalitu, izmantot sabiedribas atiistibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju
parvaldiSanas darbibas atbilsto¥i dzivoklu Tpagnieku interesém

Jelgava 2023. gada 28.februari

Valdes loceklis : Signis Rins
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Sis dokutments ir SIA "J eigavas Nekustama ipaSuma pirvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastavdaja
Maérvieniba EUR

Parskata periods ne 01.01.2022. 1idz 31.12.20622.

Finansu parskats

1. Bilance 2022.gada 31.decembri

Nr. Aktivs Piez. 31.12.2022 31.12.2021
Nr.
Iigtermina ieguldijumi
I. | Nemateriilie ieguldtjumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 22923 41513
Nematerialie ieguldijumi kopa: 22923 41513
1. | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipafumi):
1. | Nekustamie paSumi: 154876 194682
a) | zemesgabali, ekas un inZenierbiives, 2 154876 194682
2. | Transportlidzekli 3 134487 190842
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 33946 21330
Pamathidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipaSumi) 323309 406854
kopa:
HI. | Ugtermina finan3u ieguldijumi:
L. | Pargjie vertspapiri un ieguldijumi, 5 3154144 2158610
lligtermina finanSu ieguldijumi kopa: 3154144 2158610
Hgtermina ieguldijumi kopa : 3500376 2606977
Apgrozamie lidzekli
L Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 63262 57693
Krijumi kopa: 63262 57693
II | Debitori:
1. i Pirc&ju un pasiititdju paradi. 7 2206819 2085769
2. | Citi debitori. 8 89633 28959
3. | Nakamo periodu izmaksas. 9 27005 14203
4. | Uzkratie ienémumi 10 2060 18428
Debitori kopa: 2325517 2147359
IV. | Nauda. 11 907320 857483
Apgrozamie lidzekli kopa: 3296099 3062535
BILANCE: 6796475 5669512
A
Valdes loceklis ) Signis Rins

Finansu direktore (’:\// / Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA T elgavas Nekustarnd tpafuma parvalde" 20232. gada parskata neatdalama sastavdala
Mérvieniba EUR

Parskata periods no 01.01.2022. lidz 31.12.2022.

Nr Pasivs Piexz. 31.12.2022 | 31.12.2021.
Nr.
Pasu kapitals:
1.  Dalu kapitals (pamatkapitals). 12 197621 197621
2. | Rezerves: 13 468166 468166
a) | Rezerves pasu akcijam vai daldm 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 87276 87276
3. | lepriek$gjo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudéjumi. 1191057 1172339
4. | Parskata gada pelna vai zaudgjumi. 23378 18718
Pasn kapitals kopa: 1880222 1856844
: Kreditori:
lgtermina kreditori:
. | Aizp@mumi no kreditiestadem. 14 2641775 1883483
2 | Nakamo periodu jenémumi. 15 13587 291211
Nlgtermina kreditori kopa: 2655362 2174694
Istermina kreditori
1. | Aiznémumi no kreditiestidem. 16 365976 306037
2. | No pircgjiem sanemtie avansi 17 59747 88749
3. | Paradi piegadatijiem un darbuznémeéjiem. 18 302600 702506
4. | Nodokli un wvalsts socidlas apdro§inaSanas obligatas | 19 151234 140067
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 107717 101715
6. | Nakamo periodu iendmumi. 21 399742 6958
7. | Uzkratas saistibas. 22 373875 291942
Istermina kreditori kopa: 2260891 1637974
Kreditori kopa: 4916253 3812668
BILANCE: 6796475 5669512
e A
Valdes loceklis / Signis Rins

Finansu direktore

{ //W Tatjana Stepanova
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Sis dokuments ir SIA "Jeigavas Nekustama Tpaguma parvalde” 2022.gada parskata neatdaldma sastivdala
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Parskata periods no 01.01.2022, lidz 31.12.2022.

2. Pelnas vai zaudejumu aprekins
(klasificéts pec izdevumu funkcijas)

par 2022.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes | 2022.gads | 2021.gads
p.k. .
1. | Neto apgrozijums 23 4864121 4369491
a) no citiem pamatdarbibas veidiem., 4864121 4369491
2. | Pardotas produkcijas raZoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -3296779 -2871216
pre¢y vai sniegto pakalpojumu iegides izmalsas.
3. Bruto pelna vai zaudéjumi 1567342 1498275
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1480065 -1399230
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienfmumi. 26 66122 6941
6. | Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -11448 -6812
7. | Pargjie procentu iepemumi un tamlidzig ienémumi
Procentu makséjumi un tamlidzigas izmaksas -118573 -80456
8. | a)citAm personam. 28 -118573 -80456
9. | Peina vai zaudéjumi pirms uznémumu ijenakuma 23378 18718
nodokla
10. Pelna vai zaudejumi péc uznémumu ienakuma 23378 18718
nodokla aprekinaSanas
Parskata gada pelpa vai zaud@jumi 23378 18718
Valdes loceklis Signis Rins

Finansu direktore

Tatjana Stepanova
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Parskata periods no 01.01.2022. lidz 31.12.2022. Mervieniba EUR

3.Naudas pliismas parskats par 2022.gadu
Péc tie¥as metodes

I Pamatdarbibas nandas piasma 2022.gads 2021.gads
1. Ienémumi par 1ri, apsaimniekoSanu un pargjiem pakalpojumiem, 0591552 3510796
kas sniegti dzivoklu Trniekiem un Tpadniekiem
2. Ienémumi no pargjo pakalpojumu sniegianas 6638811 582284
3. Padvaldibas Tpasuma apsaimnieko$anas un uzturéSanas 175936 168136
ienémumi
4. Maks#djumi darbiniekiem -1519612 -1440111
5. Izdevumi nodoklu maksajumiem -1622432 -1514462
6. Maks@jumi parejiem piegadatajiem un pamatdarbibas -7368072 -6203709
izdevumiem
7. Pargji ienémumij 8137 3905
Bruto pamatdarbibas naudas pliisma -65681 106839
8. Izdevumi procentu maksajumiem -118573 -80456
9. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas pliisma -184253 26383
IT JeguldiSanas darbibas naudas plisma
1. Pamatlidzekiu iegade -58086 -31405
2. Ieguldijums dzivojamo maju renovaciji -2012312 -944183
3.LiM Living in Metropolises SCE dalas iegade 0 -10000
4, Lidzfinansgjums no ALTUM un Jelgavas valstpilsétas 823204 515928
padvaldibas :
5. leguldijuma dzivojamo maju renovacija atmaksa 251115 351026
leguldiSanas darbibas neto naudas plisma -996079 -118634
HI Finans&Sanas daybibas naudas plisma
l. Sanemtie aiznémumi 1112392 410216
2. Aizndmumu atmaksa -341223 -356259
3. Sanemtie lidzfinansejumi ELENA un LIM projektu ietvaros 459000 626500
FinanseSanas darbibas neto naudas plisma 1230169 680457
IV Nawudas un tas ekvivalentn neto naudas pieaugums vai 49837 588206
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentn atlikums parskata gada sikuma 857483 269277
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 907320 857483
4.Pasu kapitala izmainu parskats par 2021.gadu un 2022.gadu
leprieksgjo Parskata Pasu
Pamat Specialas Pargjas gadu gada Kapital
kapitils | rezerves rezerves | nesadalitd | nesadalitd E{FI as
opa
pelna pelna
Uz 31.12.2020.g. 197621 380890 87276 1154726 17613 1838126
2020.gada pelna 17613 -17613 0
2021.gada pelna 18718 18718
Uz 31.12.2021.g. 197621 380890 87276 1172339 18718 1856844
2021.gada pelna 18718 -18718
2022.gada pelna 23378 23378
Uz 31.12.2022.g. 197621 380896 87276 1191057 23378 1880222
R A
Valdes loceklis // T “Signis Rins
7 -
g / 2
FinanSu direktore / W Tatjana Stepanova
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Sis dokuments ir SIA “J elgavas Nekustamd ipasuma parvalde” 2022, gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2022. Iidz 31.12.2022,

Mervieniba EUR

5. Pielikums 2022.gada finanSu pirskatam

5.1. Vispariga informicija par sabiedribu

1. Uznémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde

2. Umémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

5. Adrese (juridiska un faktiska)

Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007

6. Talrunis, e-pasts

63020605, info@jnip.lv

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un
veids

68.32- nekustama IpaSuma parvaldiSana
par atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, wzvirds)

Signis Rins

9, Finansu direktore (vards, uzvirds)

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai
nosaukoms, rezidences valsis, dalu
skaits un Ipatsvars %

Jelgavas valstspils€tas pasvaldiba, 100 %,
1 EUR nominalvértiba,
pamatkapitals 197621 EUR.

11. Bankas iestades mnosaukums, | AS SEB BANKA, EUR

valiitas veids AS SWEDBANK, EUR
AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR

12. Pirskata gads 01.01.2022.-31.12.2022.

13. Iepriekséjais periods 01.01.2021. -31.12.2021.

15. Revidenta vards, uzvards, |, DZ BIROJS” SIA, Zvérinitu revidentu

sertifikita numurs, adrese komercsabiedriba, licence Nr.108,
zverinata revidente Anna Jesemdika,
sertifikats Nr.125

16. Gada parskata planotais | 2023.gada 24.aprilis

apstiprinaSanas datums

17. Vadibas lémums saskana ar
parskata gada finansu rezultitu:

Pelnu atstat sabiedribas 1iciba turpmakai
attistibai
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5.2. Uzskaites un novérté§anas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats

(Gada parskats ir sagatavots atbilstofi likuma "Par gramatvedibu", Gada piarskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma piemerofanas noteikumi” (ar izmaipam
2022.gadg) prasibam.

Pelpas vai zaudgjumu aprékina shéma vertikala formi (klasificéta péc izdevumu funkeijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra" palidzibu.

3.2.2. Pielietotie gramatvedibas prineipi

Finan3u parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par sabiedribas Iidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelgu vai zaudgjumiem.

Finandu parskats sagatavots atbilsto$i $adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies ari turpmak (darbibas turpinaganas princips);

2) izmantotas tadas paSas gramatvedibas politikas un novérté$anas metodes, kuras izmantotas
iepriekdEja parskata gada.

3) finandu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo pasi
ievEroti §adi nosacijumi:

a) finanSu parskata iek]auta tikai lidz bilances datumam iegiiti pelna,

b) nemtas véra visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radudies
parskata gada vai ieprieksGjos gados, arf tad, ja tie kluvudi zindmi laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprékinatas un nemtas vera visas aktivu vértibas samazina$anas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelpu vai zaud&jumiem;

4) bilances un pelpas vai zaudgjumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkradanas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot vérd to raSanas laiku, nevis naudas
sapem3anas vai izdo3anas laiku. Ar parskata gadu saistitic ien€mumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma,

5) izmaksas saskanotas ar iepémumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos paSos bilances postenos noraditajam summam iepriek$gja parskata gada beigis
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni novert&ti atseviski,

8) iznpemot pelnas vai zaud&jumu aprékina postenpus "Pargjie saimnieciskas darbibas
iendmumi” un "Pargjas saimnieciskiis darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaudgumu aprékina iepémumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina postenos summas noriditas, nemot v&ra
saimmniecisko darjumu saturu un bitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina posteni novertéti atbilstigi iegades izmaksam
val raZoSanas paSizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkS$anas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaifiti ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RaZzo8anas paSizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavo¥anu. RaZo%anas paSizmaksa drikst ieklaut arf tadu izmaksu
dalas, kas ir netiesi saistitas ar objekta izgatavoSanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinimas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods

No 01.01.2022. 1idz 31.12.2022.
JeprickS€jais periods
No 01.01.2021. lidz 31.12.2021.

10




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Ipasuma parvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastavdala
Péarskata periods no 01.01.2022, 1idz 31.12.2022. Meérvieniba EUR

5.2.4. Naudas vientba un drvalstu valiitas parvértéSana

Sajos finansu parskatos atspogulotic raditdji ir izteikti Latvijas valita - euro (EUR). Visi
monetarie akilvu un pasivu posteni parrekinati euro pec ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultita guta pelpa vai zaudgjumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina.

5.2.5. llgtermina un Istermina posteni

Hgtermina ieguldfjumi ir lidzekli, kas paredzeti ilgstosai lietosanai (ilgak par 12 méneliem pcc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama Tpasuma. Citi Hdzekli ir apgrozamie
lidzekli.

5.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamathidzek]i

L. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbilst abiem
Sadiem klasifikacijas kritérijiem:

a) tas iesp&ams nofkirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencet, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radu§ds no liguma vai citam
tiestbam neatkarigi no ta, vai §is tiesibas ir nododamas vai noskiramas no sabiedribas vai no
citam tiesibam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turg8anas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nemateriilo ieguldljumu inventarizacija veikta 27.-30.12.2022.

Inventarizacijas rezultata nav konstateti nemateridlie ieguldijumi, kuriem javeic veértibas
samazinaSanas procediiru . Lietderigas lietosanas laiks nebija mainits .

II. Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem $adiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka Ipa¥nicks vai ki nomnieks saskani ar finangu nomu, lai izmantotu
precu raZoSanai, pakalpojumu snieg$anai, iznomasanai vai administrativi noloka (sabiedribas
pérvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, piemeéram, citu pamatiidzek|u darbibas uzturésanai,
sabiedribas pamatdarbibai, bitisku darba drofibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodro$inasanai),

b} tis sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turdSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turétas pardo$anai,

d) to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

Péc vadibas novért&juma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Vértibas samazinajuma korekeijas — korekeijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vertibas
samazindjumu bilances datuma, neatkarigi no (3, vai s vértibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazinajuma Kkorekcijam saprot ari pamatlidzekla ikgadgja nolietojuma
aprékinadanu un nematerialo ieguldfjumu ikgadgjo vertibas norakstisanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprékinats péc linedras metodes. Pamatlidzekli bilancé ir
atspoguloti pec atlikudas vertibas, atskaitot no iegddes vértibas nolietojumu (un vértibas
samazindjumu, ja 1ada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzeklus un
nematerialus ieguldijumus ar nulles atlikusi vértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprékinats.

Derigas lietoSanas laiks

Pamatlidzek]u kategorijas o ..
’ gados, amortizicijas norma

1. | Nekustamie tpa§umi:

a) | zemesgabali, 8kas un inZenierbiives, 20
Tehnologiskds iekartas un ierices. 5-8

3. | Pargjie pamatlidzekli un inventirs. 5
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Nolietojums tika aprékinats no nakama ménesa I.datuma.

Pamatlidzek|u inventarizacija veikta no 01.12.2022.- 30.12.2022.

Pamatlidzek]u atlikusas vértibas, nolietojamas vértibas un lietderigas lietoSanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecieSams, korigéti. Pamatlidzeklu lietderigas lietodanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatltdzek|u pasreizgja remonta un uzturéSanas izmaksas tick ieklautas a perioda pelnas vai
zaud&jumu aprékina, kur tas ir raduias.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vertibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lietoSanas nakotng nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelpa vai zaudgjumi no pamatlidzeklu izslggianas tiek aprekinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vertibu un pardoSanas rezultata gitajiem iepémumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaud&jumu apreking, kura tie radusies.
Pamatlidzeklu grupas, kas novertétas pée izmaksu metodes:
1. | Nekustamie ipagumi:

a) | zemesgabali, Ekas un inZenierbiives,
b) | ieguldijuma TpaSumi.

2. | Tehnologiskas iekértas un ierices.

3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars,

5.2.7. Krijumu novértefana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novérteti
faktiskaja paSizmaksa . Nepiecie$8amibas gadijumi novecojuso, léna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotnéjo rekinu summai, atskaitot uzkrdjumu
nedroSiem debitoru paradiem. Bilancé debitoru paradi uzraditi neto vértiba, uzkrijumu summu
paskaidrojot pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parida summas ickasé$ana ir
apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru parddiem par dzivokla ires,
apsaimniekoSanas un pargjiem pakalpojumiem, kas sefu méneu periodd nav veikuii
maksdjumus vai arT veiktd maksajuma liclums vidgji ménesi minéta perioda robezas ir mazaks
par 5% no pardda summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimnieko¥anu un
pargjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nikamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet atticcas uz nakamajiem parskata
gadiem, noraditi bilances posteni "Nakamo periodu izmaksas".

5.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilstodi attaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzinaSanu bilances datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancg tika noraditi atbilstosi sabiedribas graimatvedibas datiem.

5.2.11. Finan$u un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsik3anas datuma un par pamatu panemta darfjumu
butiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata
aktiva TpaSuma tiesTbam raksturigo risku un atiidzibas sadalfjumu starp 1Znomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iespgjamas dikstaves vai tehnologiskas novecoSands raditus zaudgjumus un
iespeju, ka mainito saimniecisko apstiklu ietekmes rezultata samazindsies aktiva razigums vai
lictoSanas intensitate.
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Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasifics par operativo nomu, ja ta nenodod nomnickam
visus TpaSuma tiesitbam raksturigos riskus un atlidzibas. Péc operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nikamo periodu ienEmumi
Maksajumi, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu iepgmumi".

3.2.13. Uznémuma iendkuma nodoklis
Parskata gada uznémuma ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelnas vai zaud@umu
aprékina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdoSanas prastbam,

5.2.14. Uzkriatas saistibas

Bilances posteni "Uzkratas saistibas" norada skaidri zindmas saistibu summas pret
piegadatijiem un darbuzpéméjiem par parskata gada sanemtajam precem vaj pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma nosacijumiem vai citu iemesly del bilances
datuma vel nav sapemts maksaganai paredz&ts attiecigs attaisnojuma dokuments (rekins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja [iguma noteikto cenu un faktisko predu vai
pakalpojumu sapemsanu apliecinogiem dokumentiem.

3.2.15. Uzkratie ienémumi

Posteni "Uzkratie iepdmumi" norada sagemamas summas, kas saskapa ar noslégtajiem
ligumiem ir skaidri zindmas, bet bilances datuma veél nav izrakstits apmaksai paredzéts attiecigs
attaisnojuma dokuments (rékins).

5.2.16. Ienemumu atzi¥anas principi un neto apgrozijums

Ienémumos ieklauti sabiedribas parastajd darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri ta pati
sagemti vai bils sapemti un kuru rezultats palielinajas vai paliclinasies sabiedribas pasu kapitals
bilancg, izpemot gadijumus, kad pasu kapitals palielindjas sakard ar akciondru vaj daltbnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriiba veic savas
saimnieciskdis darbibas ietvaros, ka arf tadas darbibas, kuras sekmé sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radudis saistibi ar $adam darbibam, vai tiesi izriet no tam.

Ar parskata gadu saisiitie ien@mumi no produkcijas vai precu pardoanas un pakalpojumu
sniegSanas ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir ienemumi no produkcijas vai predu pardosanas un pakalpojumu snieg§anas, no
kuriem atskaitfta tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ki arf pievienotds vértibas
nodokli un citus nodoklus, kas tiesi saistiti ar apgrozijumu.

len€mumus no predu pardosanas un pakalpojumu  snieg3anas neatkarigi no maksdjuma
datuma un rékina izrakstizanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ien€mumu uzskaites
nosacijumi.

Posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi" norada daZadus citus ienémumus, kas nav
noraditi postenT "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ien€mumu postenos un kas raduSies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.

5.2.17. Izdevumu atzi¥anas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzridita pelnas vai zaudgjumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitalizgta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldfjumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo
periodu izdevumos, jo atticcas uz nakamiem periodiem. [zdevumi uzraditi pelnas vai zaudgjumu
aprékina vai ir kapitalizeti neatkarigi no $o izdevumu apmaksas. Pardo$anas darijumos izdevumi
ir saistiti ar iep@mumiem un norakstis pelpas vai zaud&jumu aprekina tad, kad tika atz1ti
lengémumi. Pargjie izdevumi ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprekina tapec ka tie ir saistiti ar

13




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipa§uma parvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. Iidz 31.12.2022. Mervientha EUR

taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizeti. Soda un kav&juma nauda uzradita péc
uzkrasanas principa.

5.2.18. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada pérskata sastadidanai. Tie ir -
pamatlidzeklu nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu veértibas samazinadanai, ta ari izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atzi%anai, uzkrato ienémumi atziSanai.

2022.gada aple$u mainas nebija.

3.2.19. Informaicija par butiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav iek]auti
bilance vai pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Laika posma no parskata gada pedejas dienas lidz ¥ finansu parskata parakstiSanas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata 3aja finan¥u parskatd bitu javeic korekcijas vai kuri
biitu japaskaidro 8aja finanu parskata.

3.3. Bilances postenu atfifréjums

Pieztme Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

L . . Citi nematerialie Nematerialie
Nematerialie iegnldijumi . e . . =
ieguldijumi ieguldijumi kopa
Iegades vai parvérteta vértiba
01.01.2021. 112939 112939
Iegade 10206 10206
IzslegSana 0 0
legades vai parvérteta vértiba
31.12.2021 123145 123145
Nolietojums 2021.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2021. 60745 60745
Aprékinats parskata gada 20887 20887
Izslggsana 0 ]
Uzkratais nolietojums 31.12.2021, 81632 81632
Bilances vértiba 01.01.2021. 52194 52194
Bilances vertiba 31.12.2021. 41513 41513
Tegades vai parverteta véritha
01.01.2022. 123145 123145
fegade 1653 1653
Izslégiana 0 0
Iegides vai parverteta vertiba
31.12.2022. 124798 124798
Nolietojums 2022.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2022, 81632 81632
Aprékinats parskata gada 20243 20243
lzslggsana 0 0
UzKkritais nolietojums 31.12.2022, 101875 101875
Bilances vértiba 01,01.2022. 41513 41513
Bilances vértiba 31.12.2022. 22923 22923
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PiezIme Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Mervieniba EUR

Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2021.gadu un 2022. gadu

N.p.k.
Pamatitdzekli, taja skaita : Kopa
pamatlidzekli
IIlgterfm,la Transport Pargjie
leguldijumu Zeme | Dkasun | -Iidzekli,
veidi biives iekartas
un ierices
| Sakotnéja vertiba 2 3 4 5
1 Uz 01.61.2021. 57033 182228 586239 186050 1011550
2 iegade 0 0 9910 21495 31405
3 Teskaitits -
piirklasificets
4 izslegiana ~-17500 -48351 -63851
5 Uz 31.12.2021. 57033 182228 578649 159194 977104
1 Vértibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2021. 0 31186 335086 162551 528823
2 Apréekinats parskata 0 13393 690354 23553 106000
gada
3 Iznem3ana no darbibas -16333 -48240 -64573
4 Uz 31.12.2021. 0 44579 387807 137804 570250
1 Atlikusi vértiba
1 Uz (¢1.01.2021. 57033 151042 | 251153 23499 482727
2 Uz 31.12.2021. S7033 137649 | 190842 21330 406854
v Sakotngja vértiba
1 Uz 01.01.2022. 57033 182228 578649 159194 977104
2 iegade 0 0 9890 33156 43046
3 leskaitits -
parklasificets
4 Izslég¥ana -26413 ~-19856 -4856 -51125
5 Uz 31.12.2022. 30620 182228 568683 187494 969025
A% Vertibas
norakstiana
1 Uz 01.01.2022, 8 44579 387807 137864 570250
2 Aprekinats parskata 0 13393 66245 20179 99817
gada
3 lepr. perioda korekcija
4 IznemSana no darbibas -19856 -4495 -24351
5 Uz 31.12.2022, 0 57972 434196 153548 645716
Vi Atlikusi veriiba
l Uz 31.12.2021. 57033 137649 190842 21330 406854
2 Uz 31.12.2022, 30620 124256 | 134487 33946 323309

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2022.gada 31.decembri sastada 85286 EUR.

Biivju kadastrala vertiba uz 2022.gada 31.decembri ir EUR 351602.

Visi IpaSumi ir ierakstiti Zemesgrimatis.
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Piezime Nr. 5. Parejie ilgtermina ieguldijumi

Mervieniba EUR

2022.gada 2021.gada
3l.decembri 31.decembri
1.Igtermina ieguldfjumi —renovicijas un citu remontdarbu
izmaksas dzivojamas majas*® 3104144 2148610
2 llgtermina ieguldijumi - Lidzdaliba LiM Living in
Metropolises SCE** 50000 10000
Bilances vértiba 3154144 2158610

* Renovacijas un citu remontdarbu veik3ana tiek uzsakta péc dzivojamo maju dzivok]u Ipagnieku
lémuma. Renovacijas projektu IstenoSanai valsts pieskir lidzfinansgjumu lidz  50%, citu
remontdarbu veikSanai lidzfinans&umu lidz 80% pieskir pagvaldiba. Izpildot dzivoklu ipas$nieku
lI€mumu, sabiedriba darbu finansésanai nepiecie$amo lidzeklu iegSanai icsaista kreditiestades.
Dzivokfu ipaSnieki sedz %o projektu izmaksas noslédzot Hgumu ar parvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kreditgjo$o banku. Katras majas dzivoklu ipasnieki izlem, kada laika period tiks
segtas Ss ilgtermina ieguldijumu izmaksas, maksimali - 20 gadu laika. Ar iedzivotdju ikménesa
maksajumiem un ari brivpratigam iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldijumu izmaksas un
parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla Tpasumu.

**2022.gada 28 janvarl tika noslégts Iigums ar Majoklu kooperativa “LIM Living in
Metropolises SCE ar ierobeZotu atbildibu™ (registréts Vicija, Sarlotenburgas apgabaltiesas
kooperativu registra ar Nr.GnR 850) par nekustama ipa$uma — zemes gabala Peldu iela 20,
Jelgava, kadastra Nr.09000140340 atsavina$anu par nosacito cenu EUR 40000.00, preti sanemot
40 kooperativa pajas, katras pajas nominalvértiba EUR 10000.00.

Majoklu kooperativam “LIM Living in Metropolises SCE ar jerobezotu atbildibu” ir piendkums

tr1s gadu laika uzsakt pieejama Tres nama ar 150 dzivokliem biivniecibu.

Piezime Nr.6 Krijumi

2022.gada 2021.gada
31.decembr1 31.decembri
Izejvielas un materiali 54406 50114
Rezerves dalas 1168 1168
Degviela un smérvielas 3275 910
Mazvértigais inventars 4413 5501
Bilances vértiba 63262 57693
Piezime Nr.7 Pircéju un pasiititiju paradi
Parads par: 3§sz'gada— 2021.gada
-decembrt 31.decembri
Neapdzivojamo telpu nomu un paréjiem pakalpojumiem 173346 143207
Dzivoklu Tri, dzivojamo telpu parvaldi$anu un pargjiem 1051050 1039153
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto Gdeni un kanalizicijas pakalpojumiem dzivoklos 663790 656277
Siltumenergiju dzivoklos 318633 247132
Saubigo debitoru paradi 1241845 1245617
Uzkrajumi Saubigiem parddiem -1241845 -1245617
Bilances vértiba 2206819 2085769
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Piezime Nr.8 Citi debitori

Debitora nosaukums 2022.gada 2021.gada
3l.decembri -

31.decembri

Samaksati avansi piegadatajiem 10625 6471

Nodrogindjuma summas 72019 22488

Avansa maksajums paredzamajiem nodokliem 6989 0

B Bilances vértiba 89633 28959 |

Piezime Nr. 9 Nakamo periodu izdevami

Uzraditas izmaksas, kas izdartas pirms bilances sastadiZanas datuma, bet attiecas uz nakamo

arskata gadu.
Izmaksu veids 2022.gada 2021.gada
31.decembri 31.decembri
Preses izdevumu abonésana 394 560
ApdroSina$ana 16621 12827
Luminor lizinga iemaksa {0 496
Citadele Leasing noré&kini 4668 0
Zemes nomas maksa par nakamo periodu 5162 0
Pargjie izdevumi 160 320
Bilances vértiba 27005 14203

Piezime Nr.10 Uzkratie ienémumi

Uzraditi ien@munmi, kas attiecas uz parskata gadu, bet rekins izrakstits péc bilances sastadiSanas

datuma.
Ienémumu veids 31;0;2-33‘13_ 2021.gada
1.decembrt 31.decembri
Sanemama summa saskana ar mierizligumu 0 18428
Paréjie ien@mumi- péc 31.12.2022. izrakstiti rekini par 2060 0
pakalpojumiem 2022 gada
Bilances vértiba 2060 18428 |
Piezime Nr.11 Naudas lidzek]i
2022.gada 202Lgada
Naudas 1idzek|u glabasanas vieta decembrl | 39 decembri
EUR
Centrala kase PulkveZa BrieZa ield 26 1416 113
Norekinu konts A/S SEB Banka 103924 101464
Norekinu konti A/S SWEDBANK 679806 616817
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3001 3001
Norekinu konti A/S Citadele banka 45224 37797
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kreditlinijas konts AS LUMINOR 24571 48669
BANK
Norekinu konti AS LUMINOR BANK 48388 48488
Norekinu konts A/S Latvijas Pasts 108 252
Bilances vértiba 907320 857483

Piezime Nr.12 Pamatkapitals

Pamatkapitals sadalits 197621 dalds, nosakot vienas kapitala dajas nominalvértibu EUR 1.-.

Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas padvaldibai.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama TpaSuma parvalde” 2022.gada parskata neatdalima sasiavdala

Parskata periods no 01.01.2022. [idz 31.12.2022.

Piezime Nr.13 Speciilas rezerves
Rezervju summa EUR 380890 apmera ir speciala rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad

uznémumam bija bezpelpas uznémuma statuss.

Pargjas rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.
lepriek$gjo gadu nesadalita pelna:
L1dz 2009.gadam —~ EUR 166566

2009.gada — EUR 13755
2010.gada — EUR 56851
2011.gada - EUR 212974
2012.gada - EUR 12013
2013.gada — EUR 46159
2014.gada — EUR 81173
2015.gada — EUR 11609
2016.gada — EUR 122822
2017.gadd - EUR 199822
2018.gada — EUR 206481
2019.gada — BUR 24501
2020.gad —~ EUR 17613
2021.gada - EUR 18718

Piezime Nr.14 Aiznémumi no kreditiestadem.

Megrvieniba EUR

Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitites paaugstindSanas pasakumus,
dzivoklu ipasnicku varda tika noformeti krediti no kreditiestidem. Saskana ar Siem aizpémumu
ligumiem sabiedribai ir noformétas finansu un komerckilas. Liguma nodrosingjumam kalpo
kreditpgémgja prasfjumiem pret eku dzivoklu ipasniekiem saistiba ar ékas parvaldiSanas un

apsaimnieko$anu.

Uz 31.12.2022. ir noslégti vairaki aizpgmumu Iigumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
atjaunoSanas un energoefektivitates uzlabosanas finansésanai:

Kreditiestade Aizpémumu Aizgpémumu ligumu | Atmaksas termins
Iigumu skaits siakotnéjis summas
EUR
AS LUMINOR BANK 16 3650325 22.04.2033
AS SWEDBANK 26 5838415 08.11.2042
AS SEB 3 997503 25.05.2042
AS “AttIstibas finansu 10 1140159 15.12.2037
nstitlcija Altum
Ilgtermina saistibas
2022.gada 2021.gada

31.decembri 31.decembri
Aizpgmumi no AS LUMINOR BANK , kas atmaksajami ilgak 166834 256634
ka 5 gados p&c parskata perioda beigdm
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK , kas atmaks#jami vélak 425262 507589

ar gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam

Aiznemumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami ilgak ka 5 1629025 681867
gados péc parskata pertoda beigam
Aizpemumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami vélak par 328073 437393
gadu, bet ne vairak ka 5 gados p&c parskata perioda beigam
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Sis dokuments ir SIA "] elgavas Nekustama ipauma parvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2022. Iidz 31.12.2022. Mervieniba EUR

Aiznémumi no AS Attistibas finan$u institiicijas ALTUM, kas 29367 0
atmaksajami velak par gadu, bet ne vairak ki 5 gados péc
parskata perioda beigam
Aizn&mumi no AS Attistibas finan3u institiicijas ALTUM, kas 58734 0
atmaksajami velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados pac
parskata perioda beigam
Aizpemumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami vélak par 4480 0
gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc pérskata perioda beigaim

Kopa 2641775 1883483
Piezime Nr.15 Niakamo periodu ienémumi
Uzraditi ienémumi, kas sapemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nikamiem
periodiem

2022.gada 2021.gada
31.decembrt 31.decembri

Sapemtas summas ELENA-2017-128 projekta ietvaros 13587 291211

Piezime Nr.16 Istermina saistibas

Aizpémumi ne kreditiestadém

2022.gada 2021.gada

31.decembri 31.decembri
Overdrafta ligums AS LUMINOR 100000 100000
BANK *#*
Alzgémumi no AS LUMINOR 96929 106342
BANK kas atmaksajami nikoSaja
parskata gada
Kreditlinija SWEDBANK * , 0 19539
Aizpeémumi no AS SWEDBANK, 162851 80156
kas atmaksajami nako$aja parskata
gada
Aiznémumi no AS SEB, kas 350 0
atmaksajami nako$aja parskata
gada
Aiznémumi no AS Attistibas 5846 0
finandu institGcijas ALTUM, kas
atmaksajami nakosSaja parskata
gada
Kopa 365976 306037

* Krediilinija SWEDBANK - ligums Nr.13-038234-KR no 27.12.2013.g. — ir slégta 2022.gada

augusta

**Overdrafta Iigums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) - ligums Nr.2017-37-OD-R  no
02.05.2017.g. — pieskirts dzIvojamo maju labiekartoSanas darbu veik8anai EUR 100000.00
apméra, bazes likme — EONIA, pievienotd likme — 2.8% gada. Sobrid tiek izmantots —
14.12.2018 izmaksdts EUR 2799226 dzivojamds majas Raina iela 18 remontdarbiem,
23.09.2019 izmaksats EUR 26240.00 dzivojamas majas Lietuvas 3oseja 6 remontdarbiem,
19.10.2021 izmaksats EUR 4959.41 dzivojamas méjas Ceplu ield 18 remontdarbiem, 27.09.2022
izmakséts EUR 45009.36 dzivojamas majas Raina ieléd 19 remontdarbiem, 24.10.2022 izmaksats
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Sis dokuments ir SIA. "Tel gavas Nekustam3 ipaSuma parvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. fidz 31.12.2022. Mgrvientba EUR

EUR 8774.53 dzivojamas majas Térvetes ield 88 remontdarbiem, 26.10.2022 izmaksits EUR
25725.29 dzivojamas majas Pasta iela 36 remontdarbiem. Ar iedzivotdju ikmene$a maksajumiem
parvaldnieks sedz overdrafia saistibas. Par katru dzivojamo maju un dzivokla ipafumu ir
izveidota analitiska uzskaite.

Piezime Nr.17 No pircéjiem sanemtie avansi

2022.gada 2021.gada
31.decembri 31.decembri
Citi sagemtie avansi 7282 14208
Dzivoklu ipagnieku avansa maksajumi 52465 74541
Kopa 59747 88749
Pieztme Nr.18 Paradi piegadatijiem un darbuznémeéjiem
2022.gada 2022.gada
31.decembr1 30.septembri
Paradi par piegadatajiem materialiem 19804 37980
Parads par atkritumu izvesanu 171325 168182
Parads darbuzn@mgjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 186480 182214
remontdarbiem
Parads par gazi 1250 544
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administricijas 4447 7162
uzturédanai, apsardze
Parads par auksto oideni un kanalizaciju 357425 329389
Parads par siltumenergiju 53697 13632
Parads par liftu apkalposanu 7790 6238
Parads par zemes nomu 382 746
Bilances vértiba 302600 746087
Piezime Nr.19 Nodokli un socialas nodro3inaSanas maksajumi
2022.gada 2(}21_gada
31-decembri 31.decembri
Socialas apdro$ina$anas obligatis iemaksas 62482 62307
Iedzivotaju ienakuma nodoklis 31613 27377
Pievienotas vértibas nodoklis 57062 50303
Uznémeéjdarbibas riska valsts nodeva 77 80
Bilances vértiba 151234 140067

Piezime Nr.20 Pargjie kreditori

2022.gada 2021.gada
3l.decembri 31.decembri
L1dz bilances datumam iekasetas, bet neparskaititas 12 12
starpniecibas summas
Norgkini par darba samaksu 107705 101703
Bilances vertiba 107717 181715
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaduma parvaide” 2022. gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022, lidz 31.12.2022. Mervieniba EUR

Piezime Nr.21 Nakameo periodu i ienémumi
Uzraditi iepémumi, kas sapemti pirms bilances sastadidanas datuma, bet attiecas uz nakamiem
Pgrlodlem

2022.gada 2021.gada

3. decembrr 31.decembri

Sanemtas summas no neidentificétajam personam 259 800
Sanemtas summas ELENA-2017-128 projekta ictvaros 399483 6158
Bilances vértiba 399742 6958

Piezime Nr.22 Uzkratas saistibas

2022.gada i 2{]2Lgada
31.decembri 31.decembri
Par elektroenergiju 45257 50749
Par sakaru pakalpojumiem 589 654
Par siltumenergiju 101687 60624
Par neizmantotajiem atvalingjumiem * 216542 179915
Pargjas uzkratds saistibas 9800 0
Bilances vértiba 373875 291942

*Uzkratas saistibas neizmantotiem atvalinajumiem aprékinatas, nemot 1/12 daju no parskata
perioda darba samaksas izdevumiem.

Nodokli un socidlds apdrofina%anas obligatas iemaksas (Tstermina)

Nodokla Atlikums [:fl::;il il}::s Samaksits Atlikums
oy uz 31.12.2021. . 1= | taksdcijas uz 31.12.2022,
veids perioda L a0

Parmaksa | Parads pertoda Parmaksa, Parads
PVN 50303 560849 554090 57062
[IN 27377 336375 332139 31613
VSAQ 62307 716375 716200 62482

Riska nodeva 80 G24 927 77
Kopa 140067 1614523 1603356 151234

5.4. Pelnas vai zandgjumu aprékina postepu atSifréjums

Piezime Nr.23 Neto apgrozijums
Apgrozgums ir gada laikd giitie ien@mumi no uzpémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegSanas bez pievienotas veértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides, Visi ienémumi giiti
iek§zeme.,
Neto apgrozijuma sadalfjums pa darbibas veidiem:
Darbibas veidi Par Par

2022.gadu | 2021.gadu

lenémumi par Iri un privatizéto dzivoklu 2973781 2879952
apsaimniekoganu
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpaduma pirvatde” 2022 gada parskata neatdalima sastivdala

Parskata periods no 01.01.2022, Iidz 31.12.2022, Mervieniba EUR
len@mumi par iri un pagvaldibas dzivojamo maju 186737 165235
parvaldi§anu
Iengmumi par siltumpunktu uztureganu un rékinu 46812 43144
apkalpoganu
Ienémumi par siltumpurnktu uzturé$anu un rékinu 9958 9810
apkalpoSanu pagvaldibas dzivojamas majas un
nedzivojamas ekas
[en@mumi par neapdzivojamo telpu nomu 21346 21121
lenemumi par nedzivojamo telpu nomu pagvaldibas 110486 113794
ekés
Ienémumi par rekldmas laukumu nomu 14630 14893
lenémumi par reklamas laukumu nomu pagvaldibas 604 604
gkas
lenemumi par maksdjumu iekasgsanu tre$o personu 24048 61610
uzdevuma
lenémumi par dokumentu noforméganu 200 0
len€mumi par remontdarbu veik3anu 336431 225461
Ienémumi par skaititaju uzstddisanu 340987 150552
len&mumi par dazadu darbu veikSanu un 145172 145420
pakalpojumiem juridiskajam personam
lenémumi par remontdarbu veik3anu pagvaldibas 19205 5236
ipaSuma
[enémumi par dazadu darbu veik$anu pasvaldibas 6910 11120
ipasuma
Ien€mumi par skaititdju uzstadisanu pagvaldibas 4489 208
IpaSuma
Pasvaldibas finans&jums pagvaldibas Tpajuma 176793 132399
apsaimnieko$anas izdevumu segSanai
Pagvaldibas finansgjums cesijas darjjuma izdevumus 2484 18258
seganai
DBU LIM projekta Nr.35522/01-25 finansgjums 14500
Projekta ELENA-2017-128 finans&jums 356886 314631
PaSvaldibas lidzfinanséjums pa3valdibas atbalstamas 92162 41543
Pprogrammads
Kopa 4864121 | 4369491

Piezime Nr. 24 Pardotas produkeijas ra¥o¥anas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotds izmaksas uzraditas to iegades

asizmaksd.

Izmaksu veids Par Par
2022.gadu | 2021.gadu

Materialu un izejvielu izmaksas 366937 299608

No arpuses pasittto izpildito remontdarbu 915074 663256

izmaksas apsaimniekoSana eso¥ajas ekas

Dumyvadu un ventilacijas kanilu tirisanas un 25143 22183

apsekoSanas izmaksas

Deratizacijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 14331 5124

Siltumpunkiu uzturéianas izmaksas 2431 3050

Transporta uzturg3anas izmaksas 34729 72389
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Sis dokuments ir SIA “Jelgavas Nekustama TpaSuma parvalde” 2022.gada parskata neatdalama sastivdala

Parskata periods no (1.01.2022. 1idz 31.12.2022. Mervientha EUR
Transporta pakalpojumu izmaksas 14931 10426
ApdroSina%anas maksajumi 42044 51048
Straddjoso darba samaksa 1095982 1062675
Socialds apdrofinasanas obligatas iemaksas 262959 242783
Uzkrato saistibu neizmantotajiem 36627 0
atvalinajumiem palielina$anas izmaksas
Pamatlidzek]u nolictojums 99817 106000
Uzneméjdarbibas riska valsts nodeva 024 982
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 43632 42862
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 108 41
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 10155 9384
Rékinu noformésanas un piegades izmaksas 46275 50974
Ar darba un ugunsdro&ibu saistitas izmaksas 11840 3794
Izmaksas raZo$anas telpu uzturé$anai 18647 17344
Padvaldibas Ipajumu apsaimniekoganas 231436 174288
izdevumi
Valsts nodeva par biivniecibas pakalpojumiem 1000 500
Nekustama ipasuma nodoklis par ekam un 5274 5268
blivem
Nekustama Ipaguma nodoklis par zemi 1840 1826
Pargjas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 14643 25411
Kopa 3296779 2871216
Piezime Nr. 25 Administracijas izmaksas
Par Par
2022.gadu | 2021.gadu

Darba samaksa 997643 935193
Socialds apdrofinaSanas obligitas iemaksas 241921 225286
Sakaru izdevumi 10401 10941
Stradajoso apmiécibu, kursu un semindru izmaksas 2751 1429
Kancelejas izmaksas 6243 6858
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 46739 58105
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturésanas 9335 17451
un apkalpo$anas izmaksas
[zmaksas par programmnodro§inajuma uzturé$anu 7361 10237
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 1331 2028
Metodiskas literatliras un informécijas izmaksas 1995 2056
Nematerialo ieguldijumu vértibas norakstita dala 20243 20887
Reklamas un sludindjumu izmaksas 5436 4205
Komand&jumu izmaksas 2173 1264
Gada parskata un revizijas izmaksas 3120 3120
[zmaksas administracijas &kas uzturedanai 17994 19485
Samaksatais PVN par vieglajam a/masinim 1392 3064
Izmaksas par operativo lizingu 6261 5141
Projektu vadisana 81858 53917
Citas administracijas izmaksas 15868 18563

Kopa 1480065 1399230
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Sis dokuments ir SIA "Jel gavas Nekustamd Tpaduma parvalde” 2022.gada pirskata neatdalama sastivdala

Parskata periods no 01.01.2022. 1idz 31.12.2022.

Piezime Nr.26 Paréjie saimnieciskas darbibas iepémumi

Mervieniba EUR

Par 2022.gadu | Par 2021.gadu
Sagemtis soda naudas un ligumsodi 8854 3722
Sapemtas kreditu procentu summas no iedzivotdjiem 58044 54436
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti ienémumi 25586 16436
Starpniecibas pakalpojumu snieg¥anas rezultits:
par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu -5266 -14020
nepartrauktibas nodrogindsanu
par komunalas elektroenergijas nepartraukiibas -3064 -15618
nodro$inasanu
par auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumu -5587 -5514
nepartrauktibas nodroSinasanu
par siltumenergijas piegades nepartraukiibas nodroginaganu -12445 -9515
par zemes nomas ligumu izpildi 0 -22986
Kopa 66122 6941
Piezime Nr.27
Paréjis saimnieciskiis darbibas izmaksas
Par Par
2022.gadu 2021.gadu
Darbinieku ilgtspéjas pasakumu izdevumi 11437 6803
Zaudg&jumi no valfitas konvertacijas 11 9
Kopa 11448 6812
Piezime Nr.28
Pargjie procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
Par Par
2022.gadu | 2021.gadu
Procentu maksdjumi par aiznémumiem Luminor Banka 26548 28732
Komisija par kredtta ligumu noformé$anu Luminor 728 1000
Banka
Komisija par kredita ligumu noformé$anu 11309 4348
SWEDBANK
Procentu maksajumi par aizpémumiem SWEDBANK. 66207 40726
Maksajumi Garantijas agentirai 4744 5650
Procentu maksajumi par aizpeémumiem SEB Banka 4 0
Komisija par kredita ligumu noformé$anu SEB Banka 5128 0
Procentu maksajumi par aizn€mumiem AS Attistibas 457 0
finan$u institacijas ALTUM
Komisija par aizdevuma rezervédanu AS Attistibas 3448 0
finan3u institicijas ALTUM
Kopa 118573 80456
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Sis dokuments ir SIA “Jelgavas Nekustama ipasuma pirvalde” 2022.gada parskata neatdalfima sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. 11dz 31.12.2022.

5.5. Par€ja informacija

3.5.1.Uzmtmuma nodarbinite personu skaits

Mérvieniba EUR

2022, gads 2021.gads
Videjais uznémuma nodarbinito personu skaits gada, 207 226
t.sk.,
parvaldes darbinieki 58 60
stradnieki 33 33
setnieki 116 133
Sabiedriba nodarbinato personala izmaksas
| 2022.gads | 2021.gads
Personila izmaksas:
Atlidziba par darbu 2093625 1997868
VSAOI 504880 468069
Riska nodeva 924 982
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.; 2598505 2465937
- posteni "Pardotas produkcijas raZzoSanas
padizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto 1358941 1305458
pakalpojumu iegades izmaksas”
- posteni "Administracijas izmaksas” 1239564 1160479

5.5.2.Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespcjamas

saistibas

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.
2022.gada sabiedribai bija speka 2017.gada 17 jiilija lizinga (nomas) ligums ar SIA “DNB
lizings” par vieglo automaginu VOLVO XC60. Nomas beigu datums — 15.07.2022.

2022.gada 23.septembiT tika noslégts nomas ligums ar SIA “Citadele Leasing” par vieglo
automadinu VW TOUAREG ar procentu likmes fiksétas dalas 4.950% un procentu likmes
mainigas dalas 3 ménefu EURIBOR. Nomas beigu datums — 22.09.2027.

3.53.3.Uznémuma darbs ar debitoriem

Darbs ar paradnickiem
Pardd | Parada | Procesualo | Blakus Lietas Apelacij
a piedzin tiestbu | stdziba | izskatiSana as
pledzi | aun | parpemsan S sakard ar | sidzibas
na | izlikSan a jaunatklatie
a m
apstakliem
2013.g. | 155 23 - 5 - 3
2014.g. | 158 40 - 5 - 4
2015.¢. | 168 49 - 4 - 2
2016.g. | 169 41 - 6 - 2
2017.g. | 199 40 58 11 3 5
2018.g. 1 204 17 29 14 4 12
2019.g. 1 170 22 3 22 7 23
2020.g. | 166 20 25 13 6 23
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&is dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2022.gada parskata neatctaldma sastavdala
parskata periods no 01.01.2022. idz 3 1.12.2022, Mervieniba EUR
2021.g. | 151 27 12 4 - 7 )
2022.¢. | 212 37 - - - -
| Darbs ar paradniekiem T
Kasacija | Arpus Bridingju | VienoSanis Karsta
s tiesas mi fdens
siidzibas | piedzina atsiggiana
(organizet
as)
2013.2. |3 79 429 148 63
2014.g. | 8 58 629 189 105
2015.¢g. 11 6 471 165 72
2016.g. | 5 8 527 144 22
2017.g. | 4 - 453 120 39
2018.g. |2 - 278 102 6
2019.¢. 8 - 380 87 13
2020.g. 1 5 - 284 71 3
2021.g. | 4 - 111 i9 -
2022.¢. § - 40 198 22 -

5.5.4.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

\ 2022.gada 2021.gada
7verinatu revidentu komercsabiediiba SIA “DZ l 3120 3120
| Birojs”, reg.Nr.40003541217, licence Nr. 108

5.5.5. Informicija par atiidzibam valdes locekliem

| 2022.gada 2021.gada
Aprékinata Aprékinat )
Jilidziba | VSAOI | Kopa ;{%;‘baaa VSAOI Kopa
Valdes loceklis 19681 4088 23769
Juris Vid7is
Valdes loceklis | 49000 11559 | 60559 24150 4915 29065
Signis Rins
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Sis dokuments ir SIA ") elgavas Nekustami ipa$uma parvalde” 2022 gada parskata neatdalima sastavdala
Parskata periods no 01.01.2022. 1idz 31.12.2022. Mgrvieniba EUR

5.5.6. DarTjumi ar saistitim pusém.

Par saistitdm pusém tiek uzskaitita uznémuma ipaSnieks Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba
valdes loceklis, vina tuvi gimenes locekli.

Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas uzdevuma sniegti pakalpojumi padvaldibas ipajuma
apsaimnieko8and un uzturésani.

3

2022.gada | 2021.gada
PaSvaldibas IpaSuma apsaimniekoSanas un 373140 437969
uzturé§anas pakalpojumi

Kopa: 373140 437969

Sabiedribas valdes loceklis jepem valdes locekla amatu Biedriba ,.Zemgales regionala

energetikas agentlira” un Latvijas namu parvalditdju un apsaimniekotaju asocidcija . 2022.gada
darfjumu ar saistitim personam nav bijusi, tika veikti biedru naudas parskaitfjumu.

Vadibas pazinojums

P SIA "Jelgavas nekustamd ipaSuma parvalde” ir vid€ja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un Finansu pérskata. Finangu parskats sastdv no bilances, pelnas vai
zaud&jumu aprekina, naudas pléismas parskata, pasu kapitila izmainu parskata un pielikuma.

2023.gada 28.februari
ey =
Valdes loceklis " Signis Rins
, // e
Finansu direktore VY Tatjana Stepanova
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